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ESTUDIO PREVIO PARA ADELANTAR PROCESO DE LICITACION PUBLICA CUYO
OBJETO ES: "ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO LOS PREDIOS Y CONSTRUCCIONES DE
PROPIEDAD DEL MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO, EN DONDE OPERA LA ZONA
FRANCA PERMANENTE DENOMINADA “"ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS
MANUEL CARVAJAL SINISTERRA” UBICADA EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO PALMIRA,
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, DE ACUERDO CON EL REGIMEN DE ZONAS FRANCAS
APLICABLE”.

DEPENDENCIA . .
SOLICITANTE: Grupo Administrativa
FECHA: Abril de 2025
ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO LOS PREDIOS
Y CONSTRUCCIONES DE PROPIEDAD DEL MINISTERIO DE
COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO, EN DONDE OPERA
OBJETO DEL LA ZONA FRANCA PERMANENTE DENOMINADA “ZONA
CONTRATO FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS
MANUEL  CARVAJAL  SINISTERRA” UBICADA EN
JURISDICCION DEL MUNICIPIO PALMIRA,
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, DE ACUERDO
CON EL REGIMEN DE ZONAS FRANCAS APLICABLE.
LINEA PAA 2025000497

El presente estudio previo ha sido elaborado de acuerdo con las disposiciones contenidas
en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011, 2069 de 2020, 2595 de 2022,
Decreto-Ley 019 de 2012, Decreto 1082 de 2015 y 1041 de 2022 y lo establecido en el
Decreto 2147 de 2016 modificado por el Decreto 0027 del 22 de enero de 2024, asi
como de las disposiciones internas del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
contenidas en el Decreto 210 de 2003 y sus modificaciones y demas normas internas
gue apliquen de acuerdo a la especialidad y especificacion del objeto a contratar.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION

1.1. ANTECEDENTES DE LAS ZONAS FRANCAS PERMANENTES UBICADAS EN
PREDIOS DE LA NACION - MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y
TURISMO.

La regulacién de las zonas francas inicidé con la Ley 105 de 1958, a través de la cual se
cred la Zona Franca de Barranquilla, y posteriormente en la década de 1970 se autorizd
la creacion de otras zonas francas industriales y comerciales en los municipios de
Cartagena, Santa Marta, Palmaseca, Buenaventura, Clcuta, Rionegro y Uraba, como
establecimientos publicos del orden nacional. Especificamente la Zona Franca Industrial
y Comercial de Palmaseca se cred mediante el Decreto 1095 de 1970, el cual establece
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en su articulo 1° que esta se ubicaria en “...terrenos aledafnos o contiguos... al aeropuerto
de Palmaseca”. Posteriormente, mediante la Ley 109 de 1985, se ratifico la naturaleza
juridica de las zonas francas como establecimientos publicos del orden nacional,
adscritos al Ministerio de Desarrollo Econémico.

Con el tiempo, el Gobierno Nacional amplié tal modelo, autorizando la creacion y
funcionamiento de zonas francas transitorias o permanentes, de naturaleza mixta o
privada (Ley 72 de 1991 denominada Ley Marco de Comercio Exterior), suprimiendo los
establecimientos publicos en que operaban las zonas francas industriales y comerciales
de Barranquilla, Cartagena, Santa Marta, Palmaseca, Buenaventura, Cucuta, Rionegro y
Urabd, a través del Decreto 2111 de 1992 y por Decreto 2131 de 1991 se dictaron
normas sobre la estructura y funcionamiento de las Zonas Francas Industriales de Bienes
y de Servicios.

El Decreto 2131 de 1991 “Por el cual se dictan normas sobre la estructura y
funcionamiento de las Zonas Francas Industriales de Bienes y de Servicios” dispuso en
su momento que la declaratoria de zona franca deberia efectuarla el Ministerio de
Comercio Exterior, previo concepto de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales
- DIAN sobre los efectos fiscales del proyecto que se sometiera a consideracion.

Posteriormente, el Decreto 2480 de 1993, “Por el cual se establece un régimen de Zona
Franca Industrial de Bienes y de Servicios para las Zonas Francas Industriales y
Comerciales de Barranquilla, Buenaventura, Cartagena, Culcuta, Palmaseca y Santa
Marta” sefialé que el Ministerio de Comercio Exterior podia declarar como Zonas Francas
Industriales de Bienes y de Servicios, total o parcialmente en las areas geograficas (es
decir los predios) de propiedad de los establecimientos publicos que se suprimieron y
gue se encontraban en proceso de liquidacion conforme a lo ordenado por el Decreto
2111 de 1992.

En cumplimiento del anterior mandato legal, el Ministerio de Comercio Exterior expidid
la siguiente Resolucion de declaratoria de Zona Franca:

Resolucién niumero 835 de 1994, "Por la cual se declara un area geografica como Zona
Franca Industrial de Bienes y de Servicios y se selecciona al usuario operador
correspondiente”, se declar6 como Zona Franca Industrial de Bienes y de Servicios las
areas geograficas que venian siendo operadas por la Zona Franca Industrial y Comercial
de Palmaseca Manuel Carvajal Sinisterra en Liquidacion.

Para la operacion de la mencionada zona franca en inmuebles de propiedad de la Nacion,
el Ministerio de Comercio Exterior suscribié contrato de arrendamiento de fecha 21 de
junio de 1994 luego de adelantar procedimiento de Licitacién Publica- con los usuarios y
por el término que se expone a continuacion:

ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS MANUEL CARVAJAL
SINISTERRA:
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Mediante contrato de arrendamiento celebrado el 21 de junio de 1994, el Ministerio de
Comercio Exterior, hoy Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, concediéo a la
sociedad ZONA FRANCA DE PALMIRA S.A hoy Zona Franca Permanente Palmaseca S.A.
Usuario Operador de zona franca el uso y goce de los terrenos, construcciones e
instalaciones para la operacién de la Zona Franca por un término de 15 afios, es decir,
hasta el 30 de junio del afio 2009, no obstante lo anterior se celebraron varios otrosies,
durante la ejecucién del contrato cuyo plazo se postergd hasta el 31 de julio de 2025, a
saber:

e OTROSI No. 1: (Suscrito sin fecha): Con el objeto de aclarar la clausula primera
del contrato se establecen los bienes que forman parte integrante de los inmuebles
objeto de arrendamiento.

e OTROSI No. 2: (Suscrito el 01 de agosto de 2002): Mediante el cual se introducen
modificaciones respecto a las inversiones, las cuales a partir de la legalizacion del
Otrosi se deberan efectuar por el Usuario Operador en ejecucion del Plan de
Desarrollo.

e OTROSI No. 3: (Suscrito el 22 de julio de 2008): Con el objeto de maodificar el
nombre de USUARIO - OPERADOR “ZONA FRANCA DE PALMIRA S.A.” por el de
“ZONA FRANCA PERMANENTE PALMASECA S.A. USUARIO OPERADOR DE ZONA
FRANCA”

e OTROSI No. 4: (Suscrito el 20 de octubre de 2016): Con el objeto de establecer
que las garantias que ampare el cumplimento de las obligaciones para la etapa del
contrato, debe constituirse a favor de La Nacién - Ministerio de Comercio, Industria
y Turismo.

e OTROSI No. 5: (Suscrito el 02 de marzo de 2021): En la cual se establece que el
Usuario Operador de la Zona Franca Palmaseca se obliga a pagar a la Nacién -
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo lo correspondiente al canon de
arrendamiento mas el Impuesto al Valor Agregado — IVA que se genere.

e OTROSI No. 6: (Suscrito el 20 de mayo de 2024): Se modifica la cldusula quinta
del contrato estatal de arrendamiento en el sentido de ampliar el plazo de ejecucion
del contrato hasta el 30 de septiembre de 2024.

e OTROSI No. 7: (Suscrito el 30 de septiembre de 2024): Se modifica la cldusula
quinta del contrato estatal de arrendamiento en el sentido de ampliar el plazo de
ejecucion del contrato hasta el 31 de enero de 2025.

e OTROSI No. 8: (Suscrito el 31 de enero de 2025): Se modifica la cldusula quinta
del contrato estatal de arrendamiento en el sentido de ampliar el plazo de ejecucion
del contrato hasta el 31 de julio de 2025.
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Ahora bien, la Ley 1004 de 2005 “Por la cual se modifican un régimen especial para
estimular la inversion y se dictan otras disposiciones” sefala que las zonas francas son
areas geograficas delimitadas dentro del territorio nacional donde se desarrollan
actividades industriales de bienes y de servicios o actividades comerciales y que se rigen
por una normatividad especial en materia tributaria, aduanera y de comercio exterior.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley 1004 de 2005, son finalidades de la
zonas francas la creacién de empleo, la captacion de nuevas inversiones de capital, la
promocion de la competitividad en las regiones donde se establezca, el desarrollo de
procesos industriales altamente productivos y competitivos bajo los conceptos de
seguridad, transparencia, tecnologia, produccién limpia y buenas practicas
empresariales; la promocién de generacidon de economias de escala y la simplificacidon
los procedimientos del comercio de bienes y servicios para facilitar su venta.

Ademas, el articulo 4 de la mencionada ley, dispone que la reglamentacién del régimen
de zonas francas permanentes y transitorias corresponde al Gobierno Nacional, con
arreglo a los criterios y parametros alli previstos, entre ellos los relativos a su
autorizacién y funcionamiento y a la expedicién de normas que regulen el régimen de
introduccion y salida de bienes y prestacion de servicios al exterior.

El numeral 11 del articulo 2 del Decreto Ley 210 de 2003 “Por el cual se determinan los
objetivos y la estructura organica del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, y se
dictan otras disposiciones.” modificado por el articulo 1 del Decreto 1289 de 2015
establece que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo formularad politicas
relacionadas con la existencia y funcionamiento de las zonas francas y velara por la
adecuada aplicacién de las normas que regulan esta materia. Sobre esa base, mediante
los Decretos 2147 de 2016, 659 de 2018, 1054 de 2019, 278 de 2021 y 0027 de 2024,
el Gobierno Nacional modificd el régimen de zonas francas y dictd otras disposiciones
relacionadas con su ejercicio.

Posteriormente, por consulta del Usuario Operador de la Zona Franca ubicada en
Palmaseca, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo mediante oficio con radicado
N° 2-2018-008640 del 21 de mayo de 2018 solicitd concepto a la Sala de Consulta y
Servicio Civil del Consejo de Estado respecto de la “viabilidad Juridica de la modificacion
del contrato de arrendamiento celebrado entre el Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo y el usuario operador de la zona franca industrial de bienes y de servicios Manuel
Carvajal Sinisterra”. El Honorable Consejo de Estado, Sala de Consulta y Servicio Civil
consejero Ponente Doctor Oscar Dario Amaya Navas Numero Unico: 11001-03-06-000-
2018-00117-00 rindié concepto el 23 de abril de 2019, en el cual manifesté que este
tipo de negocios juridicos debian regirse por los principios de la contratacion publica y
su naturaleza es estrictamente estatal. Precisando:

“"Para establecer el régimen juridico del contrato deben tenerse en cuenta las
siguientes premisas: i) el contrato objeto de analisis constituye un contrato estatal
habida cuenta que fue celebrado por el Ministerio de Comercio Exterior, hoy
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Ministerio de Comercio, Industria y Turismo108, ii) en virtud de lo dispuesto por
el articulo 38 de la Ley 153 de 1887, las leyes aplicables a un contrato son aquellas
vigentes al momento de su celebracion y iii) dentro del contrato estatal tiene pleno
reconocimiento el principio de la autonomia de la voluntad.”

(..)

"Debe tenerse en cuenta, ademas, que los referidos contratos de arrendamiento
celebrados en su momento por la Nacién - Ministerio de Comercio Exterior con los
usuarios operadores de las zonas francas, no son contratos de arriendo comunes
y corrientes, pues no buscan simplemente la obtencion de una renta o ingreso
para el arrendador (la Nacidon), y la facultad de usar un bien por parte del
arrendatario en cualquier actividad civil o comercial licita, sino que dichos negocios
juridicos estan vinculados de una manera inseparable a la existencia y
funcionamiento de las respectivas zonas francas, al cumplimiento de la
normatividad especial que en materia tributaria, aduanera y de comercio exterior
rige para las mismas, y a la ejecuciéon de las funciones publicas que tanto el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo como la DIAN tienen actualmente en
relacion con dichas areas.”

El Gobierno Nacional mediante el Decreto 1054 de 2019 "Por el cual se adiciona el
Capitulo XII al Titulo I del Decreto 2147 de 2016, para reglamentar la prérroga del
término de la declaratoria de existencia de las zonas francas”, establecio:

"(...) Articulo 86-4 Término de la prérroga de la declaratoria de
existencia de las zonas francas. El término minimo por el que se puede
solicitar la prérroga de la declaratoria de existencia de la zona franca
permanente sera de quince (15) afios y maximo por un término de treinta
(30) afos (...)"

Articulo 86-7. Zonas francas permanentes ubicadas en terrenos de
propiedad de Ia Nacion- Ministerio Comercio, Industria y Turismo. (...)
Paragrafo 1.- La solicitud de prorroga del término de declaratoria de
existencia de la zona franca permanente de que trata este articulo, se podra
presentar sin la acreditacion del requisito de disponibilidad de los terrenos
para el uso de la zona franca contemplado en el numeral 4 del numeral 8.8.5
del articulo 26 del presente Decreto o las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan (...)

La disponibilidad juridica de los bienes inmuebles que son de propiedad total
o parcial de la Nacion- Ministerio de Comercio, Industria y Turismo sera
independiente del acto administrativo por el cual se resuelve la solicitud de
prorroga presentada por el usuario operador de la zona franca (...)”

El arrendatario de los predios y las construcciones donde funciona la Zona Franca de
bienes y de servicios Manuel Carvajal Sinisterra (Zona Franca Palmaseca) mediante el
oficio con radicado N° 1-2019-030050, solicité formalmente al Ministerio la prérroga del
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término de la declaratoria de existencia de la zona franca con sujecién al citado articulo
del Decreto 1054 de 2019, y adiciona su peticién solicitando la prérroga del contrato de
arrendamiento del area donde opera la zona franca. Sin embargo, conviene anotar que
el Decreto 1054 de 2019 que adiciond el Decreto 2147 de 2016, fue expedido con
posterioridad al concepto emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil en mayo de
2019.

La posicién particular de algunos usuarios operadores de las zonas francas, quienes
presentaron a finales del 2019 solicitud de extensiéon del Contrato de arrendamiento por
treinta (30) afios es que, en el evento de no considerar viable esta posibilidad, se
considerara la de celebrar de manera directa -sin mediar procedimiento alguno de
seleccidon de Contratistas- contrato de arrendamiento, pues en su criterio el Estatuto
General de Contratacién de la Administracion Publica lo permitiria.

Segun el alto tribunal de lo contencioso administrativo, en pronunciamiento emitido por
la Sala de Consulta y Servicio Civil el 26 de abril del 2021, la seleccién del usuario
operador que sea escogido para explotar las zonas francas de Barranquilla, Cartagena y
Palmaseca a partir del 2024 y que tendria la calidad de arrendatario de los inmuebles de
propiedad de la Nacidén Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, debe realizarse a
través de una licitacion adelantada por este MINISTERIO.

“Como una manifestacion de los anteriores principios, especialmente el de
igualdad, el paragrafo del articulo 30 de la Ley 80 de 1993, modificado por el
articulo 32 de la Ley 1150 de 2007, entiende la licitacion como el procedimiento
mediante el cual la entidad estatal formula publicamente una convocatoria para
que, en igualdad de oportunidades, los interesados presenten sus ofertas y
seleccione entre ellas la mas favorable.

(..)

En conclusion, dada la naturaleza y caracteristicas especiales de los contratos de
arrendamiento de las zonas francas de Barranquilla, Cartagena y Palmaseca, y su
estrecha vinculacion con el acto de declaratoria de las tales zonas francas, es
aplicable la Ley 80 de 1993, segun la cual, la escogencia del contratista debe
hacerse, por regla general, a través de una licitacion.

En suma, para el caso de las zonas francas de Barranquilla, Cartagena y Palmaseca
debe hacerse entonces una convocatoria publica que tenga por fin la seleccion de
los usuarios operadores de las zonas francas, con quienes, una vez seleccionados,
se celebraran los contratos de arrendamiento sobre los bienes inmuebles donde
operan.

Por lo anterior, no resulta procedente la aplicacion de la causal de contratacion
directa.

(..)

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios Pag. 6 de 73

BS-FM-027.v10



Comercio,
Industria y Turismo

No puede perderse de vista que los sefialados contratos de arrendamiento no son
contratos de arrendamiento comunes y corrientes, sino que corresponden a

negocios juridicos que incorporan obligaciones relacionadas con la
promocién, administracion, direccion y operacion de las zonas francas.

Dentro de este marco, de prorrogarse el contrato de arrendamiento como
consecuencia de la prorroga de la zona franca podria desconocerse la restriccion
contenida en el paragrafo del articulo 40 de la Ley 80 de 1993, segun la cual «los
contratos no podran adicionarse en mas del cincuenta por ciento (50%) de su
valor inicial, expresado éste en salarios minimos legales mensuales (...)” (Negrillas
y subrayas del despacho).

Finalmente, mediante Decreto 0027 del 22 de enero de 2024 "Por el cual se modifica
parcialmente el Decreto 2147 de 2016, en lo relacionado con la prorroga del término de
declaratoria de existencia de las zonas francas permanentes, ubicadas en los predios de
propiedad de la Nacion-Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y se dictan otras
disposiciones”, se modifica el articulo 86-7, asi:

“Articulo 86-7. Zonas francas permanentes ubicadas en terrenos de
propiedad de la Nacion - Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. E/
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo podra autorizar la prorroga del término
de declaratoria de existencia de las zonas francas permanentes ubicadas en terrenos
gue sean propiedad de la Nacion - Ministerio de Comercio, Industria y Turismo,
mediante acto administrativo, previa presentacion de la solicitud por parte de la
persona juridica que pretenda ser el usuario operador de la misma y verificacion
del cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente Decreto y en las
demds normas vigentes sobre la materia.

La persona juridica interesada debera acreditar el cumplimiento de los requisitos
dispuestos en los numerales 7, 7.1, 7.2, 7.2.1, 7.2.3, 7.3, 7.3.1, 7.5, y 7.6 del
articulo 26 del presente Decreto o en las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, ademas de los soportes para la autorizacién del usuario operador de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70, con excepcion de los numerales 6 y 7,
y los articulos 71 y 72 también del presente Decreto.

Lo anterior, sin perjuicio que el solicitante presente informacion adicional que
complemente la solicitud de autorizacion de la préorroga del término de declaratoria
de existencia de la zona franca permanente.

La solicitud para la prorroga del término de declaratoria de existencia de las zonas
francas permanentes a que se refiere el presente articulo debera estar contenida en la
propuesta que presente el interesado en participar en el proceso de licitacion publica que
se adelante para seleccionar al arrendatario de los inmuebles de propiedad de la Nacién
- Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.
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Paragrafo 1. El Plan Maestro de Desarrollo General se refiere a la iniciativa de
inversion que se pretende desarrollar como parte del proyecto asociado a la
prorroga del término de la declaratoria de existencia de la zona franca.

Paragrafo 2. La nueva inversion por generarse debera corresponder a lo
establecido para zonas francas permanentes en el numeral 4.1 del articulo 86-2
del presente Decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 3. La acreditacion del requisito de disponibilidad de los terrenos para
el uso de la zona franca contemplado en el numeral 7.7.3 del articulo 26 del
presente Decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, se
demostrara con la resolucion de adjudicacion del procedimiento de licitacion
publica que adelante el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Paragrafo 4. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo podra autorizar la
prérroga del término de declaratoria de existencia de las zonas francas
permanentes ubicadas en terrenos que sean propiedad de la Nacion - Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo, surtiendo la actuacion prevista en el articulo 86-
5 del presente Decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, sin
necesidad del concepto previo de la Comision Intersectorial de Zonas Francas, y
en aquellos eventos, donde se indique que corresponde a la Comision Intersectorial
de Zonas Francas la realizacion de actuaciones que se deriven de la autorizacion
de la prérroga del término de declaratoria de existencia de las zonas francas,
deberad entenderse que dichas funciones seran ejercidas por el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo.

Paragrafo 5. La prorroga del término de la declaratoria de existencia de la zona
franca permanente, en ningun caso podra exceder el término de vigencia por el
cual se acredite la disponibilidad del predio.

La prdrroga del término de la declaratoria de existencia de las zonas francas de
gue trata este articulo se podra autorizar por mas de una (1) vez, pero en ningun
caso el término total seréa mayor de treinta (30) anos.

Paragrafo 6. El incumplimiento de los compromisos adquiridos con la prérroga del
término de la declaratoria de existencia de la zona franca constituira causal de
pérdida de la declaratoria de existencia de la zona franca permanente, para lo cual
se adelantara el procedimiento previsto en el articulo 54 del presente Decreto o
las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 7. Para los demas requisitos y condiciones no previstos en este articulo,
se aplicaran los establecidos en el presente Decreto o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.”

Articulo 2. Disposiciones especiales para la autorizacion de la prérroga
del término de la declaratoria de existencia de las zonas francas
permanentes ubicadas en terrenos de propiedad de la Naciéon — Ministerio

de Comercio, Industria y Turismo. Las solicitudes de autorizacion de prérroga
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del término de declaratoria de existencia de zonas francas permanentes ubicadas
en terrenos de propiedad de la Nacion - Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo, radicadas con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto,
podran ajustarse a peticion del solicitante para cumplir con las nuevas condiciones
y requisitos previstos en este Decreto.

Para ese efecto, el peticionario presentara la solicitud en el marco del proceso de
licitacion publica, donde se acrediten los requisitos establecidos.

En el evento de que no participe en el proceso de licitacion publica, el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo expedird acto administrativo que declare el
desistimiento de la solicitud, el cual sera notificado al solicitante y se ordenara el
archivo del expediente, contra el cual unicamente procede recurso de reposicion
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011 o la que la sustituya,
modifique o adicione.”

De otra parte es necesario sefalar que, si bien es cierto bajo un contrato de
arrendamiento especial como arriba se describié, con su correspondiente prdérroga
generan ventajas significativas, lo cierto es que al ser un contrato estatal también debe
cumplir los términos, plazos y condiciones de caracter legal, enfrentdndose al fendmeno
de la terminacién contractual, lo que de contera lleva a una terminacion del vinculo y
negocio juridico establecido, que para el presente caso de no darse un nuevo proceso de
contratacién implicaria una consecuente finalizaciéon del régimen franco para el bien
inmueble cubierto bajo la figura de zona franca, en este caso “ZONA FRANCA
INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS MANUEL CARVAJAL SINISTERRA” y el
decaimiento del acto administrativo que reconocié en su momento el régimen franco al
operador.

De conformidad con el correo electrénico Direccion de Productividad y Competitividad -
Secretaria Técnica Comision Intersectorial de Zonas Francas el dia 31 de marzo de 2025,
el impacto Econdmico Zona Franca Palmaseca es el siguiente:

" ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS MANUEL
CARVAJAL SINISTERRA (Zona Franca PALMASECA)

La Zona Franca Industrial de Bienes y de Servicios Manuel Carvajal Sinisterra S.A.,
fue declarada mediante Resolucion No. 0835 del 02 de junio de 1994, por el
término de treinta (30) anos.

1. IMPACTO ECONOMICO

1.1 Impacto de la Zona Franca PALMASECA en el departamento del
Valle del Cauca

A. Total empleos a corte diciembre 31 de 2024: 980 (directos e indirectos)
B. Total empresas instaladas a corte enero 25 de 2025: 17
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Total Inversiéon acumulada a corte diciembre 31 de 2024: $228.153 (cifras
en Millones de pesos).

Total operaciones acumuladas a corte diciembre 31 de 2024: 27.222
(promedio dia: 74).

Inventarios en zona franca

El valor de los inventarios de los usuarios de la Zona Franca Palmaseca al corte de
31 de diciembre de 2024 asciende a la suma de COP

$100.203.706.130, de los cuales: 1

El 10,30%, es decir, COP $10.321.557.682 son extranjeros.

El 0,09% son nacionales, por valor de COP $91.984.382.

A.

B.

C. El restante
suma de COoP

89,61%

$89.790.164.065, esta nacionalizado.

2.

USUARIO CALIFICADOS

gue asciende a

la

Con corte a 25 de marzo de 2025, se encuentran calificados diecisiete (17)
usuarios, entre usuarios industriales de servicios, usuarios industriales de bienes y
servicios y usuarios comerciales.

1 Informacién suministrada la Zona Franca Permanente Palmaseca

Tabla 1 Usuarios Industriales y Comerciales ZFP Palmaseca (Marzo 25 de 2025)

900007306[SISTEMAS LOGISTICOS IND. SERVICIOS|5229 - Otras actividades 15/03/2005|PEQUENA
INDUSTRIALES S.A.S. complementarias al transporte

815004891JUNIOR DEPOSITO S.A. COMERCIAL 5210 - Almacenamiento y 17/03/2004|PEQUENA

depodsito

890301886|FABRICA NACIONAL DE COMERCIAL 3091 - Fabricacién de 9/04/1997 |GRANDE
IAUTOPARTES - FANALCA S.A. motocicletas

860001711WEST PHARMACEUTICAL COMERCIAL 4669 - Comercio al por mayor de [1/09/1999 [PEQUENA
ISERVICES COLOMBIA S.A.S. otros productos n.c.p.

815004320|PLASTIC FILMS INTERNACIONAL [IND. BIENES Y [2229 - Fabricacion de articulos de|28/02/2003|MEDIANA
S.A. SERVICIOS plastico n.c.p.

815000679|CORAL LOGISTICA LTDA. IND. SERVICIOS|5224 - Manipulacién de carga 1/06/1998 PEQUENA

805026621|[SSANGYONG MOTOR COLOMBIA |COMERCIAL 4511 - Comercio de vehiculos 25/08/2003|GRANDE
S.A. automotores nuevos

800108595KELLY FREIGHT LTDA. COMERCIAL 5224 - Manipulacion de carga 27/06/1997 PEQUENA

800041723/AMCOR RIGID PACKAGING DE COMERCIAL 2229 - Fabricacion de articulos de|25/07/2005|GRANDE
ICOLOMBIA S.A.S. plastico n.c.p.

900095034|LOGISTICA INTERNACIONAL DE  [IND. SERVICIOS|5229 - Otras actividades 3/05/2011 [PEQUENA
PRODUCTOS Y SERVICIOS S.A. complementarias al transporte
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900479267FUNDICION RAMIREZ ZONA IND. BIENES Y [2421 - Industrias basicas de 28/12/2011|PEQUENA
FRANCA S.A.S. SERVICIOS metales preciosos

900078003/AMCOR HOLDINGS AUSTRALIA IND. BIENES Y |2229 - Fabricacion de articulos de|5/05/2006 |GRANDE
PTY LTDA SUCURSAL COLOMBIA |SERVICIOS plastico n.c.p.

900620825BETTER LATIN AMERICA LTDA. IND. SERVICIOS|5229 - Otras actividades 9/12/2013 [PEQUENA
complementarias al transporte

900893946(INSTANTA COLOMBIA ZF S.A.S. [IND. BIENES Y (1063 - Otros derivados del café |30/11/2015|MEDIANA

SERVICIOS
900894204|LOGICENTRO S.A.S. IND. SERVICIOSH4520 - Mantenimiento y 12/01/2016|MEDIANA
reparacion de vehiculos
automotores
901244967[FISA ANDINA S.A.S. IND. BIENES Y |1089 - Elaboracion de otros 4/06/2019 PEQUENA
SERVICIOS productos alimenticios n.c.p.
901601275|SOLIDEO S.A.S. IND. BIENES Y (1512 - Fabricacién de articulos de [9/11/2022 PEQUENA

SERVICIOS viaje, bolsos de mano y articulos

Fuente: Informacion aplicativo usuarios calificados (MinCIT)
2.2. Por tipo de usuario

Los usuarios calificados en la Zona Franca Palmaseca se clasifican asi: industriales
de bienes y servicios (35,29%), industriales de servicios (29,41%), y por ultimo
usuarios comerciales (35,29%).

Ilustracion 1 Tipo de Usuarios Calificados en ZFP Palmaseca (Marzo 25 de 2025)

Tipo de Usuarios ZFP Palmaseca

35,29%

29,41%

COMERCIAL INDUSTRIAL DE SERVICIOS INDUSTRIAL DE BIENES Y
SERVICIOS

Fuente: Informacion aplicativo usuarios calificados (MinCIT)
2.3. Por sector economico?2

La actividad econémica principal que concentra el mayor nimero de usuarios en la
Zona Franca Palmaseca corresponde a actividades de la industria manufacturera,
con 8 usuarios que representan el 47,06%. Seguida por actividades del sector de
transporte y almacenamiento, con 6 usuarios calificados, equivalente al 35,29%.
Finalmente se encuentran las actividades del sector de comercio al por mayor y al

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios Pag. 11 de 73

BS-FM-027.v10



Comercio,
Industria y Turismo

por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, que concentran 3
usuarios calificados, equivalente al 17,65%.

Ilustracién 2 Sector econémico UC ZFP Palmaseca (Marzo 25 de 2025)

Ilustracién 2 Sector econoémico UC ZEP, Palmaseca
(Marzo 25 de 2025)

Sector econémico

INDUSTRIAS
POR MENOR;
REPARACION DE
VEHICULOS

8
gm
<

Fuente: Informacién aplicativo usuarios calificados (MinCIT)

COMERCIO AL
POR MAYOR Y AL
AUTOMOTORES
Y
MOTOCICLETAS
TRANSPORTE Y
o

2 La actividad econémica es otra forma de clasificacion, a cada usuario calificado
0 empresa se le asigna la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme CIIU,
segun su actividad economica Rev. 4 A.C. adaptada para Colombia segun el DANE.

2.4. Por tamaio

Del total de usuarios calificados, cuatro (4) son empresas grandes: Amcor Holdings
Australia PTY Ltda. Sucursal Colombia, Amcor Rigid Packaging de Colombia S.A.S.,
Fabrica Nacional de Autopartes - Fanalca S.A. y Ssangyong Motor Colombia S.A.,
equivalente al 23,53%.

El grupo de empresas medianas reune a tres (3) empresas que representan el
17,65% y el restante corresponde a diez (10) empresas pequefas con una
participacion del 58,82 %.
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Ilustracién 3 Tamafio empresa de Usuarios Calificados ZEP Palmaseca
(Marzo 25 de 2025)

Tamano de la empresa

58,82%

23,53%
17,65%
GRANDE MEDIANA PEQUENA

Fuente: Informacion aplicativo usuarios calificados (MinCIT)

3. INVERSION Y EMPLEO
3.1. Inversion

Con corte a 31 de diciembre de 2024, segun el informe trimestral, la zona franca
de Palmaseca reporta inversiones por CUARENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
TRES MILLONES DE PESOS M/CTE. ($43.193).

Por su parte, los usuarios calificados han ejecutado inversiones por CIENTO
OCHENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.

($184.960 millones).

La composicion del capital de los usuarios de la Zona Franca Palmaseca, constituye
el 64,71% de capital nacional, seguido por el 29,41% correspondiente a capital
extranjero, y finaliza con el 5,88% conformado por capital mixto (nacional y
extranjero).
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Ilustracién 4 % de Participacion UC ZEP Palmaseca
(Marzo 25 de 2025)

% de participacion

64,71%

29,41%

5,88%

NACIONAL EXTRANIERO MIXTO

Fuente: Informacion aplicativo usuarios calificados (MinCIT)
3.2. Empleo

En cuanto al empleo generado con corte a 31 de diciembre de 2024, la zona franca
Palmaseca reporta 67 empleos directos, 31 empleos indirectos. Por su parte, los
usuarios calificados reportan 882 empleos, para un total de 980 empleos.

4. COMERCIO EXTERIOR DE LA ZONA FRANCA DE PALMASECA

4.1. Exportaciones

Tabla 2 Exportaciones ZFP Palmaseca
EXPORTACIONES ANUALES

2022 (Miles | 2023 (Miles 2024 (Miles
CONAERANCA USD FOB) | USDEQB) | USD EQB)
PALMASECA 144.217 183.782 175.852

Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/comercio-internacional/zonas-
francas/zonas-francas-zf-i jon-histori

De acuerdo con la informaciéon publicada por el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica - DANE3, las exportaciones realizadas por la Zona Franca
Palmaseca para el afio 2022 fueron de USD 144.2 millones de ddlares FOB, en el
afio 2023 USD 183.7 millones de ddlares FOB y en 2024 ascendieron a USD 175
millones de ddlares FOB, registrando una disminucion del 4.31% frente al 2023.
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4.2. Importaciones

Tabla 1 Importaciones ZFP Palmaseca
IMPORTACIONES TOTALES

2022 (Miles | 2023 (Miles | 2024 (Miles
ZONAFRANCA | %\ ioncIF) | usD CIF) | USD CIF)
PALMASECA 20.341 16.787 17.303

Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/comercio-internacional/zonas-

francas/zonas-francas-zf-informacionshistorica

Las importaciones realizadas por la Zona Franca Palmaseca para el afio 2022
fueron de USDZ20.3 millones de ddlares CIF, en afio 2023 fueron de USD 16.7
millones de ddélares CIF y en 2024 ascendieron a USD 17.3 millones de ddlares
CIF; registrando un aumento de 3% en el afio 2024 frente al 2023.

4.3. Balanza comercial

Tabla 4 Balanza Comercial ZFP Palmaseca
Balanza

2022 (Miles 2023 (Miles 2024(Miles
LONAFRANCA | "uso sold USD EQB) USD EQB)
PALMASECA 125.999 167.475 159.083

Fuente: Elaboracion del MinCIT - Boletin técnico del DANE

En 2023, la balanza comercial aumentd del 32.92% de incremento con respecto al
ano 2022; para el afio 2024 la balanza comercial disminuyé en 5% de incremento
con respecto al afio 2022.

La Zona Franca Palmaseca ha mantenido un superavit comercial durante estos
tres afios, lo que es indicativo de que sus exportaciones han superado a sus
importaciones.”

Por lo anterior es de gran relevancia sefialar que las ventajas de conservar el régimen
franco en el bien inmueble (bienes inmuebles) de propiedad del Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo implican la promocion del comercio y la posibilidad de generar
diversidad negocial, estimulando importacién y la exportaciéon entre los diversos sectores
de la economia, promoviendo la iniciativa privada, la actividad econémica, mayor libertad
de empresa y la libre competencia claro esta dentro del bien comun; igualmente
promueve la diversificacion negocial, la libertad de inversion la logistica y servicios a
bajos costos, generando mayores posibilidades de empleo a los diversos ramos de la
economia y los diversos grupos sociales que habitan las localidades, municipios vy
regiones circundantes donde se encuentra ubicado el bien inmueble - *ZONA FRANCA
INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS MANUEL CARVAJAL SINISTERRA”, situaciones
éstas que entre otras se encuentran en el marco del desarrollo de un proceso licitatorio,
un contrato de arrendamiento especial y dentro los negocios juridicos que incorporan
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obligaciones relacionadas con la promocion, administracién, direccion y operacion de las
zonas francas.

Por lo anterior, de no mantenerse el régimen franco, como la no celebracion de un
contrato de arrendamiento especial de bien inmueble o bienes inmuebles de propiedad
de la nacién bajo licitacion o proceso contractual en el marco del régimen general de
contratacién significarian una serie de consecuencias negativas para los sectores de la
economia agrario, industrial y de servicios, para grandes, medianas y pequefias
empresas, una afectacién a los usuarios del sector privado que se encuentran instalados
con sus empresas alli, y de contera una afectacidn en el sector laboral de la regién y el
deceso del centro de competitividad local, regional, nacional e internacional; unido a ello
los efectos en los usuarios finales de la zona franca, los costos de nacionalizacion, los
efectos en los terceros indirectos y el consumidor final de los productos al trasladarse el
costo al precio de mercado.

Por lo anterior debe atenderse el sector del comercio, la industria y los servicios, bajo
una concepcidén de comercio exterior, asi como la ventaja comparativa de los diversos y
subsectores de la economia local, regional, nacional e internacional, cuestién que nace
desde el realce y las funciones de la politica publica que lidera el Ministerio.

Con respecto a las gestiones adelantadas por el Ministerio, para lograr la celebracion
del contrato de arrendamiento, se llevaron a cabo la estructuracion de cuatro (4)
procesos de seleccidn, los cuales se resumen a continuacién:

Licitacion Puablica N° 001 de 2024, publicado en abril de 2024, pero se declaré
desierta en mayo de 2024 debido a la no presentacion de ofertas. Durante este proceso,
se presentaron varias observaciones al proyecto de pliego de condiciones, que abarcaron
temas como el plazo de ejecucidn, areas objeto del contrato, valor del metro cuadrado,
garantias, y otros aspectos clave del contrato de arrendamiento.

Después de evaluar las observaciones, el Ministerio respondié de acuerdo con el
cronograma establecido, y se realizaron ajustes importantes para el pliego de
condiciones, como la ampliacién del plazo de ejecucién del contrato de 15 a 30 afios, la
modificacion del modelo financiero y el ajuste en el canon de arrendamiento. Como
resultado, la mayoria de las observaciones fueron acogidas en el pliego definitivo, pero
el proceso fue declarado desierto.

Selecciéon Abreviada de Menor Cuantia N° 317 de 2024, publicado en septiembre
de 2024, también declarado desierto en octubre de 2024 debido a la falta de
presentacién de ofertas. Las condiciones del nuevo pliego de seleccion tomaron en
cuenta las observaciones del proceso de licitacidon publica que lo precedid, aunque la
empresa Zona Franca Palmaseca S.A. presentd observaciones reiterativas sobre varios
aspectos, como el canon de arrendamiento, el saneamiento de inmuebles y las garantias
contractuales.
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Finalmente, el proceso fue declarado desierto nuevamente en octubre de 2024, ya que
no se recibieron ofertas. Ademas, se menciond que, aunque el Ministerio atendid todas
las observaciones y explicé las razones por las cuales no se podian aceptar los cambios
solicitados, la transparencia del proceso fue mantenida. El acompafiamiento al proceso
por parte de entidades como la Procuraduria General de la Nacion y la Contraloria
General fue solicitado para asegurar el control y la proteccion del patrimonio publico
durante todo el proceso de seleccion.

Licitacion Publica N° 004 de 2024, publicada en diciembre de 2024, declarada
desierta el 19 de diciembre de 2024 debido a la no presentacién de ofertas.

. Seleccion Abreviada de Menor Cuantia N° 451 de 2024, publicada también en
diciembre de 2024, fue declarada desierta el 15 de enero de 2025 debido a la no
presentacién de ofertas. En consecuencia, conforme a la normatividad citada, a los
conceptos generados en virtud de las consultas y con el objetivo de preservar la
operacidén de las zonas francas declaradas en los predios y construcciones de su
propiedad, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo mediante el presente proceso
adelantara la seleccion del arrendatario a quien se entregara a titulo de arrendamiento
los predios y construcciones de propiedad del Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo, en donde opera la zona franca permanente denominada "ZONA FRANCA
INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS MANUEL CARVAJAL SINISTERRA” UBICADA
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO PALMIRA, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA,
DE ACUERDO CON EL REGIMEN DE ZONAS FRANCAS APLICABLE.

2. OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES TECNICAS, AUTORIZACIONES,
PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU EJECUCION

2.1. OBJETO DEL CONTRATO

“"ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO LOS PREDIOS Y CONSTRUCCIONES DE
PROPIEDAD DEL MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO, EN DONDE OPERA
LA ZONA FRANCA PERMANENTE DENOMINADA "ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES
Y DE SERVICIOS MANUEL CARVAJAL SINISTERRA” UBICADA EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO PALMIRA, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, DE ACUERDO CON EL
REGIMEN DE ZONAS FRANCAS APLICABLE.”

2.1.1. ALCANCE DEL OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Los predios y construcciones objeto de arrendamiento donde funciona la Zona Franca
Industrial de Bienes y de Servicios Manuel Carvajal Sinisterra estan ubicados en
jurisdiccion del Municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca, y se componen
de cuatro (4) lotes con una extensién superficial de acuerdo con los folios de matricula
inmobiliaria de cada uno de los predios de 553.730 Metros Cuadrados, ubicada a 500
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Mts del Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla Aragén, en Palmira- Valle del Cauca.

Estos predios estan conformados por cuatro (4) lotes de terreno juridicamente
independientes, los cuales se encuentran fisicamente englobados junto con las
construcciones alli existentes.

Matriculas inmobiliarias N.

378-42839,
378-42835,
378-42836 y
378-42840

NUmeros prediales:

00 01 0019 0120 000,
00 01 0019 0301 000,
00 01 0019 0302 000 y
00 01 00190303 000.

1. Localizacion de los predios:

Los predios se encuentran localizados al nororiente de la ciudad de Cali
aproximadamente 18 km y al occidente de la ciudad de Palmira aproximadamente 14
km, presentan cercania al predio correspondiente aeropuerto internacional Alfonso
Bonilla Aragén, del cual dista aproximadamente 2 km.

2. Descripcion de los predios:

Los predios se encuentran subdivididos en manzanas individuales, vias, andenes, zonas
verdes, zonas duras (construcciones) y zonas blandas (patios), tal y como se describe a
continuacion:

AREADE TERRENO

iTEM DESCRIPCION TR (%)
1 Areas administrativas y de servicios 17,660.95( 3%
2 Vias actuales 22,860.00| 4%
3 Vias a desarrollar 31,873.50 6%
Zonas verdes y | Afectacion por Ronda Hidrica 113446.7
4 areas de no y retiro vial ' 315,216.55| 57%
desarrollo Areas no desarrollables 201769.9
Area maxima a Area ocupada por bodegas | 68990.57
5 ocupar por Lote Urbanizado 22437.37 | 166,119.00| 30%
construcciones Area por desarrollar 74691.06
AREATOTAL DEL PREDIO 553,730.00 100%
3. Cabida y linderos:
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PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 378-42839

NORTE: En longitud de 312,0 metros, linda con la carretera que de Palmira
conduce a Obando.

ORIENTE: En longitud de 128,0 con predios de propiedad de la Zona Franca.
SUR: En longitud de 290.45 metros, con predios de la antigua Hacienda la
Josepilla.

OCCIDENTE: En longitud de 190,0 metros con predios de la antigua Hacienda la
Josepilla.

PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 378-42835:

NORTE: En extensidon de 530 metros con la carretera mencionada y hasta el punto
marcado en el plano 3 B.

ORIENTE: Desde la carretera dicha y en el punto donde termina el lindero anterior
en distancia de 190 metros, se sigue en direcciéon general Norte - Sur, hasta el
punto 4 B del plano lindando en todo este trayecto con terrenos de la Aeronautica
Civil.

SUR: Partiendo del punto 4B se sigue en direccién Oriente - Occidente, en una
distancia de 203 metros, linda con terrenos de propiedad de la zona franca, hasta
encontrar el punto 5 C del plano; de aqui se sigue en linea recta en direccion
general oriente - occidente, limitando con terrenos de la zona franca, en una
distancia aproximada de 300 metros, hasta el lugar marcado en el plano nimero
12.

OCCIDENTE: Partiendo del punto 12 del plano protocolizado y en direccién sur -
norte, lindando con terrenos de la Hacienda la Josepilla en un a distancia
aproximada de 72 metros, hasta el punto No 11, siguiendo en la misma direccién
con terrenos de propiedad de la zona franca, en una distancia aproximada de 128
metros, hasta encontrar la carretera que de Obando conduce a Palmira, en el
punto marcado en el plano que se protocoliza, con el nimero 10.

PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 378-42836:

NORTE: Partiendo del punto 12 del plano y en direccién occidente-oriente, linda
con terrenos de la zona franca, en una distancia aproximada de 300 metros, hasta
encontrar el punto 5C. del punto anterior y en direccion norte sur, en una
distancia de 83, 20 metros linda con terrenos de la zona franca hasta el punto 58
de aqui y en distancia de 203 metros, se sigue en direccién occidente-oriente,
hasta el punto 48.

ORIENTE: Del punto 48 y en direccién norte - sur, en una distancia aproximada
de 370 metros hasta encontrar el punto 60, linda en todo este trayecto con
terrenos de la Aeronautica Civil.

SUR: Desde el punto donde termina el lindero anterior, esto es 60 se sigue el
Zarjén Poma aguas abajo, en distancia de 150 metros, hasta el punto marcado
por el plano con el punto 6C, de este sitio se sigue en direccién general sur-norte,
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en linea recta hasta un punto 68 en distancia de la anterior 88 metros; de aqui
se sigue en linea recta, con direccién general oriente-occidente, en un distancia
de 270,20 metros, hasta un lugar marcado en el plano con el No 15, de este lugar
continua el lindero en direccion general norte-sur, linea recta y en distancia de
285,80 metros, hasta encontrar el zanjéon poma frente a un punto marcado den
el plano No 14, de aqui, se sigue por el zanjon poma frente a un punto marcado.

e OCCIDENTE: Partiendo del No 13, situado sobre la margen derecha del zanjon
pomalinda, con terrenos de propiedad de la zona franca, en distancia aproximada
de 660 metros y en direccion sur - norte, hasta encontrar el punto marcado en
el plano con el No 12.

PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 378-42840:

e NORTE: Partiendo del punto 7, marcado en el plano y en direccidn occidente-
oriente, linda con terrenos de la antigua finca la Josepilla, en una distancia
aproximada de 290,0 metros hasta encontrar el punto 12.

e ORIENTE: Partiendo del punto 12, en direccién norte-sur, linda con terrenos de
la zona franca, en una distancia aproximada de 660,0 metros hasta encontrar el
punto marcado en el plano con el No 13.

e SUR: Partiendo del punto 13 y en direccién oriente-occidente, en extensién de
25,0 metros hasta el punto 6 con predios que es o fue de Alonso Cucaldn, zanjén
al medio.

e OCCIDENTE: Desde el punto 6 en direccién sur - norte, en distancia aproximada
de 646,89, linda con terrenos de la antigua hacienda la Josepilla hasta el punto
7.

Se entiende que la extensidon y demas caracteristicas de las areas e inmuebles son
aproximadas y se arriendan como cuerpo cierto y no por su cabida o medida.

2.2. NIVEL DE CLASIFICADOR DEL BIEN O SERVICIO:

Dando cumplimiento a lo establecido por la Agencia Nacional de Contratacion Publica -
Colombia Compra Eficiente, se procede a describir el objeto identificAndolo en el cuarto
nivel del clasificador de bienes y servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), asi:

La prestacién del servicio objeto del presente Proceso de Contratacion esta codificada en
el Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), como se indica a
continuacion:

80131500- Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones
80131800- Servicios de administracion inmobiliaria

80141600- Actividades de ventas y promocidén de negocios
80151500 -Facilitacién del comercio

93171700 - Administracién y Cumplimiento Aduanero
CONDICIONES TECNICAS MINIMAS EXIGIDAS
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Se adjunta al presente estudio previo, el anexo técnico que incluye las condiciones
técnicas de los predios y construcciones objeto del arrendamiento.

3. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Designar un supervisor que realice el seguimiento a la ejecucion del contrato de
arrendamiento.

Entregar los predios y construcciones que hacen parte de la zona franca bajo
inventario a quien designe el arrendatario. Se entiende que la extensién y demas
caracteristicas de las areas e inmuebles son aproximadas y se arriendan como
cuerpo cierto y no por su cabida o medida.

Entregar las instalaciones que hacen parte de la zona franca.

Recibir y tramitar la solicitud para adelantar las actividades tendientes al
desarrollo de las areas de construccidon y de infraestructura vial sefialadas en el
acapite de obligaciones especificas del arrendatario contenidas en el presente
documento.

Solicitar en cualquier momento de la ejecucion del contrato a EL ARRENDATARIO
copias de los permisos y/o licencias que se tramiten, asi como sus renovaciones
y/o ampliaciones y demas documentos soporte y/o requeridos por la autoridad
ambiental y otras, competentes para las actividades y operaciones comerciales
desarrolladas en los predios y construcciones objeto del contrato de
arrendamiento, por lo cual EL ARRENDATARIO se obliga a aportarlo dentro del
término establecido por EL ARRENDADOR.

Solicitar AL ARRENDATARIO oportunamente las garantias o polizas de
aseguramiento que se requieran durante la ejecuciéon del contrato y para la
operacion de la zona franca.

Otorgar los poderes que se requieran en el marco de la ejecucién del contrato
necesarios para adelantar tramites o las gestiones para el cumplimiento de las
obligaciones establecidas.

Cumplir con las demas obligaciones que se deriven del contrato y las previstas
en la ley.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

OBLIGACIONES GENERALES

1. Cumplir con los tiempos y obligaciones definidos en el contrato de arrendamiento.

2. Cumplir con las instrucciones, recomendaciones, plazos y tareas que le sean
impartidas por el supervisor, que se deriven o que tengan relacion con la
naturaleza del contrato.

3. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en el cumplimiento de todas y cada
una de sus obligaciones y atender de manera inmediata las sugerencias y
observaciones del supervisor del contrato de arrendamiento.
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Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucién del contrato de arrendamiento
evitando dilaciones y entrabamientos innecesarios.

Dar cumplimiento a las obligaciones con el sistema de seguridad social en salud,
pensién y riesgos laborales, y presentar los documentos respectivos que asi lo
acrediten, conforme a lo establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003, Ley
1562 de 2012 y demas que las adicionen complementen o modifiquen.

Pagar los impuestos que se causen con ocasion de la ejecucidén del contrato de
arrendamiento.

Informar oportunamente al supervisor los inconvenientes que se presenten y
proponer medidas inmediatas de solucion.

Conocer, participar y responder activamente a las solicitudes remitidas desde el
Sistema de Gestion Ambiental del MINISTERIO, como estrategia para el
fortalecimiento de la gestion ambiental de predios y construcciones de propiedad
de la Entidad, en atencién a los lineamientos y plazos otorgados por parte del
MINISTERIO.

Abstenerse de divulgar total o parcialmente informacién que maneje en desarrollo
de sus obligaciones contractuales en forma diferente a la autorizada por EL
MINISTERIO.

Guardar la debida reserva de los asuntos que conozca con ocasion de la ejecucion
del objeto contractual, asi como de todos aquellos relacionados con el mismo.

.Abstenerse de utilizar la informacion entregada por EL MINISTERIO para

cualquier fin distinto a la ejecuciéon del contrato.

.Responder ante EL MINISTERIO y ante terceros por la divulgacion indebida o el

manejo inadecuado de la informacién entregada por EL MINISTERIO para el
desarrollo de las actividades contratadas.

Mantener la debida confidencialidad de la informacién que pueda llegar a conocer
durante la ejecucion del contrato.

Constituir las garantias del contrato dentro del término sefialado para tal fin, a
favor de la Entidad, por el valor y vigencia establecidos por EL MINISTERIO.

En caso de requerir gestionar permisos, licencias y/o tramites ambientales y/o
urbanisticos que sean requeridos durante el plazo de ejecucién del contrato de
arrendamiento EL ARRENDATARIO debera informar previamente al ARRENDADOR
las condiciones de modo, tiempo y lugar para la solicitud respectiva y obtener su
autorizacién.

Cumplir con las demas obligaciones que se deriven del contrato de
arrendamiento, las previstas en la propuesta, asi como las sefaladas en la ley
para el tipo de contrato a celebrar.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1.

Emplear el mayor cuidado en la conservacion de los predios y construcciones
objeto de arrendamiento, no siendo responsable del deterioro que provenga de
la naturaleza o uso legitimo y adecuado del mismo, lo anterior de conformidad a
las normas aplicables al contrato y las instrucciones que imparta el Ministerio
sobre la materia.

Recibir al momento del inicio del contrato y entregar a la finalizacion del contrato,
el predio y las construcciones objeto del contrato de arrendamiento, por acta
suscrita entre las partes. Se entiende que la extension y demas caracteristicas
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de las areas del inmueble son aproximadas y se arriendan como cuerpo cierto y
no por su cabida o medida.

3. Destinar los predios y las construcciones objeto del contrato de arrendamiento
Unicamente para los fines del régimen franco.

4. Permitir la realizacion de visitas por parte del Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo o de otro tipo de autoridad administrativa o judicial.

5. Realizar bajo su cuenta y riesgo las reparaciones y mantenimientos necesarios
para el desarrollo de la operacién de la zona franca que se originen por hechos
de él o de sus dependientes, entre ellas, pero sin limitarse a I). Reparaciones
locativas menores como: limpieza y reparaciones de cubiertas, pintura y resanes
de espacios fisicos, reparaciones de fallos eléctricos menores, iluminacion, fallas
hidrosanitarias, grietas, humedades y goteras, carpinteria, mamposteria,
ornamentacion, limpieza e impermeabilizacion de fachadas, entre otras que
puedan presentarse, y II) Mantenimiento preventivo y correctivo de equipo
incorporado de edificios y zonas comunes (ascensores, plantas eléctricas, aires
acondicionados, ventilacion, motobombas, entre otros equipos necesarios para la
operacién de la zona franca). Sera responsabilidad del Arrendatario la
conservacion y el mantenimiento de la totalidad de los inmuebles, instalaciones
y equipos objeto del arrendamiento. El Arrendatario debera entregar dentro de
los tres (3) meses siguientes contados a partir de la firma del Acta de Inicio, un
Programa de Mantenimiento que establezca un plan detallado relativo al
mantenimiento correctivo y preventivo sefialando claramente la metodologia, la
frecuencia del servicio, numero de personal asignado al mismo y equipo
disponible para el mantenimiento de la totalidad de los inmuebles, instalaciones
y equipos dados en arrendamiento. Al inicio de cada vigencia presentara a la
supervision del contrato el plan de mantenimiento para la vigencia respectiva y
el informe de cumplimiento del plan de la vigencia anterior.

6. Prestar el apoyo que requiera el Ministerio para ejecutar las actividades
tendientes al saneamiento de los predios.

7. El arrendatario deberd obtener el sello de energia limpia, previsto en el articulo
54 de la Ley 2099 de 2021 "Por Medio De La Cual Se Dictan Disposiciones Para
La transicion energética, La dinamizacion Del Mercado Energético, La reactivacion
econdmica del pais y se Dictan Otras disposiciones” en un término no mayor a
cinco (5.0) afios contados a partir de la suscripcion del acta de inicio del contrato
de arrendamiento con el Ministerio y de acuerdo con la entrada en vigencia de su
reglamentacion.

8. Pagar el canon de arrendamiento en la periodicidad y valores pactados.

9. Responder y comparecer en garantia del MINISTERIO en las actuaciones
judiciales y/o administrativas de cualquier naturaleza y autoridad, en los que
dicha entidad sea obligada a comparecer y que tengan como fundamento o
antecedente la ejecucion y/o liquidacién del contrato de arrendamiento y/o la
operacién de la zona franca.

10. Restituir al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo los predios vy
construcciones que componen la zona franca al vencimiento del plazo de
ejecucion del contrato de arrendamiento o a la terminacion anticipada del
contrato de arrendamiento. Los predios y construcciones arrendados se deberan
restituir en el mismo estado en que fue entregado, salvo por el deterioro normal
causado por el uso y goce legitimo de los bienes.
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Cumplir con las exigencias en materia de normatividad ambiental y el Plan de
Ordenamiento Territorial aplicable en Colombia, conforme a la naturaleza de la
operacién de la zona franca y la destinacion de los predios y construcciones que
la componen.

Adoptar todas las medidas en materia ambiental al interior de la zona franca, que
permitan el cumplimiento oportuno de la respectiva regulacion.

Informar de manera inmediata al supervisor del contrato de arrendamiento
cualquier novedad de caracter ambiental que se presente al interior de la zona
franca.

Exigir a las empresas ubicadas dentro de la Zona Franca el cumplimiento de la
normatividad ambiental que rija conforme a su actividad econdmica.

Cumplir con las obligaciones del usuario operador contenidas en el Decreto 2147
de 2016 y sus modificaciones.

Dar respuesta oportuna a los requerimientos de informacion efectuados por el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de recepcién de las solicitudes, prorrogables por una sola
vez y hasta por el mismo término.

Las demds obligaciones conforme al ordenamiento superior en materia de
contrato de arrendamiento, en especial de lo dispuesto en el Cédigo Civil y Cédigo
de Comercio.

Cancelar oportunamente los gastos que se generen por servicios publicos,
(energia, agua, telefonia, gas natural, recoleccion de basuras, servicios de
internet, administracion, vigilancia, aseo y demas) o los que tenga en servicio o
requieran los predios.

Remitir semestralmente AL ARRENDADOR un certificado expedido por EL
ARRENDATARIO donde manifieste el cumplimiento por parte de este de la
normatividad ambiental vigente y aplicable a las actividades desarrolladas dentro
de los predios y construcciones objeto del contrato de arrendamiento, asi como
un informe general que evidencie el desarrollo de las acciones orientadas a este
cumplimiento.

Informar AL ARRENDADOR vy tramitar en el marco de la normatividad vy
procedimientos aplicables, los permisos, licencias y/o tramites ambientales y/o
urbanisticos que sean requeridos durante el plazo de ejecucidon del contrato de
arrendamiento y gestionar cuando asi se requiera, la autorizacion, participacion
y pronunciamiento por parte del ARRENDADOR.

Gestionar oportunamente las solicitudes, requerimientos administrativos o
judiciales relacionadas con el objeto del contrato de arrendamiento, realizadas
por la autoridad ambiental, administrativa o judicial de la jurisdiccion o entes de
control, sean estas de tramite ordinario o relativas a procesos de auditoria o
sancionatorios y remitir semestralmente AL ARRENDADOR informe general con
las evidencias que soportan el desarrollo de las acciones orientadas a su
cumplimiento.

EL ARRENDATARIO no podra ceder el contrato de arrendamiento, sin autorizacion
previa, expresa y escrita del ARRENDADOR.

Sin perjuicio de las inversiones derivadas de la ejecucién del Plan Maestro de
Desarrollo General y de las inversiones adicionales derivadas de la Propuesta
efectuada por EL ARRENDATARIO, EL MINISTERIO sera propietario de todas las
obras y bienes que integran los predios, comprendiendo los bienes muebles que
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se reputan inmuebles por adhesion o destinacion, asi como sus anexidades o
complementos, los cuales seran entregados por el arrendatario a la terminacién
del contrato. No hace parte de la restitucién aquellos bienes muebles ingresados
a la zona franca para ser operados por terceros para sus procesos productivos,
ni las inversiones realizadas por los usuarios calificados en la zona franca
permanente o por terceros, que comprendan equipos y maquinaria o similares y
que no tengan la calidad de bienes por adhesién o destinacion.

24. Cumplir con las disposiciones aplicables derivadas de las Leyes 1931 de 2018,
2169 de 2021 y del Decreto 926 de 2017 o las normas que las modifiquen o
complementen.

25. Acatar todas las acciones y sugerencias que imparta el Ministerio, asi como las
autoridades competentes en concordancia con el régimen franco para lograr la
seguridad y preservacién de la zona franca.

26. Cumplir con las directrices impartidas por el Ministerio a través del supervisor y/o
interventoria del contrato de arrendamiento.

27.EL ARRENDATARIO debera informar a la supervision/interventoria del contrato
de arrendamiento, tanto al inicio como a la finalizacion de cada uno de los
desarrollos constructivos que se compromete a ejecutar, constituyendo las
garantias necesarias para amparar los riesgos relacionados con la ejecucién y
estabilidad de las construcciones.

28. Cumplir todas aquellas obligaciones derivadas de la propuesta presentada dentro
del Proceso de seleccidn.

29. Desarrollar como minimo 10.000 m2 de nueva area de construccién de bodegas
en las areas lote urbanizado y area por desarrollar, las cuales deberan incluir las
areas asociadas a las vias de acceso con su infraestructura correspondiente,
enmarcado en un proyecto de inversidon cuya propuesta deberd ser entregada
dentro de los seis meses siguientes al inicio de la ejecucion contractual y sometida
a aprobacién por parte del ARRENDADOR. En caso de requerirse obras de
infraestructura que involucren el aprovechamiento de recursos naturales, hidricos
o la afectacién de sus cauces, debera tener en cuenta lo exigido por la autoridad
ambiental y contar con los permisos que correspondan.

ENTREGABLES:
N/A.
3.2. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El plazo de ejecucién del contrato de arrendamiento serd de TREINTA (30) ANOS
contados a partir de la firma del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucién de este. El plazo podra ser prorrogado de comun acuerdo
entre las partes.

En caso de requerirse prorroga del plazo de ejecucion del contrato de arrendamiento, el
arrendatario debera solicitar de manera simultdnea la renovacion del término de
declaratoria de la zona franca y la autorizacién como usuario operador de esta.
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Para la ejecucion del contrato se requerira la aprobacion de las garantias del contrato y
la firma del acta de inicio.

3.3. LUGAR DE EJECUCION

El lugar de ejecucion del contrato sera en los predios y construcciones donde opera la
Zona Franca Industrial de Bienes y de Servicios Manuel Carvajal Sinisterra (Zona Franca
de Palmaseca).

4. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y JUSTIFICACION,
INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

Teniendo en cuenta que mediante concepto rendido por la Sala de Consulta y Servicio
Civil del Consejo de Estado del 21 de septiembre de 2022 nimero de radicado Unico:
11001-03-06-000-2022-00101-00. Radicacion 2478 se indico que el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo debe abrir una licitacién publica e incorporar en los pliegos
de condiciones que la regule, las disposiciones especiales-no contractuales- del Decreto
2147 de 2016, en materia de requisitos que debe acreditar el usuario operador.
Precisando:

“(...) Por ultimo, desde el afio 2019, la Sala ha sido enfatica en su posicion de
sefialar la necesidad de abrir un proceso licitatorio para estas zonas francas que
operan en bienes de propiedad de la Nacién, ante la ausencia de norma que regule
un procedimiento que garantice los principios de igualdad, libre concurrencia y
libre competencia, entre otros, contenidos en la Constitucion Politica y en el
Estatuto de Contratacion Publica.

No obstante, a la fecha, el Ministerio continta planteando la misma inquietud. Por
ello, se reitera la sugerencia que la Sala ha venido haciendo, desde dicha época,
en el sentido de sacar lo mas pronto posible los procesos de licitacion publica
pertinentes para seleccionar a los usuarios operadores de dichas zonas francas, y,
en consecuencia, suscribir con ellos los contratos de arrendamiento requeridos.

(...)

Las disposiciones especiales (no contractuales) en materia de requisitos de usuario
operador contenidas en el Decreto 2147 de 2016, cuando se trate de terrenos de
propiedad de la Nacidon o de una entidad publica en general, deben ser entendidas
como reglas que deben cumplirse en el marco de un proceso de licitacion. Por tal
razon, dichas normas especiales deben incorporarse en el pliego de condiciones
que rija el respectivo proceso licitatorio, de tal suerte que se garanticen los
principios de libre concurrencia, libre competencia, igualdad, transparencia,
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seleccién objetiva, publicidad, moralidad publica, entre otros, contenidos en la
Constitucion Politica y en la Ley 80 de 1993.

(...)

No es posible prorrogar los contratos de arrendamiento actualmente celebrados
con los usuarios operadores de las zonas francas ubicadas en terrenos de
propiedad total o parcial de la Nacidon- Ministerio de Comercio, Industria y Turismo,
por las razones expuestas en el presente concepto que ratifican lo sefialado por la
Sala en los conceptos 2385 de 2019 y 2448 de 2021. (...)"

El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo dando cumplimiento a los conceptos
emitidos por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado ya enunciados,
establece que la modalidad de seleccién para llevar a cabo la entrega a titulo de arriendo
del predio de propiedad del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo para el uso y
operacién de la zona franca ubicada el corregimiento de Palmaseca en el municipio de
Palmira Departamento del Valle del Cauca serd la LICITACION PUBLICA.

Por ende, en virtud de lo dispuesto en Ley 1150 de 2007 "Por medio de la cual se
introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan
otras disposiciones generales sobre la contrataciéon con recursos publicos" y en desarrollo
del Decreto 1082 de 2015, los procesos de seleccién se rigen bajo los principios de
igualdad, eficacia, celeridad, economia, imparcialidad y publicidad previstos en los
articulos 209 y 123 de la Constitucién Politica como reglas que deben aplicar las
entidades del Estado para el cumplimiento de su funcidon administrativa.

A su vez, el numeral 1° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 reglamentada por el
Decreto 1082 de 2015, el procedimiento de seleccidén aplicable a este tipo de procesos
es la LICITACION PUBLICA, teniendo en cuenta el objeto, naturaleza del contrato y la
cuantia la cual supera los limites establecidos para la menor cuantia.

El régimen juridico aplicable al presente procedimiento de seleccién, que comprende las
etapas precontractual, contractual y post contractual, es el previsto en el Estatuto
General de Contratacion de la Administracién Publica (Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007)
y Decreto 1082 de 2015, la Ley 1474 de 2011, el Decreto 019 de 2012 y demas normas
gue adicionen, complementen o regulen la materia y en lo no dispuesto expresamente
en las normas sefaladas, se darad aplicacién a la normatividad Comercial , Civil y
Contencioso Administrativo.

Toda vez que el objeto del presente contrato consiste en “"ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO LOS PREDIOS Y CONSTRUCCIONES DE PROPIEDAD DEL MINISTERIO
DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO, EN DONDE OPERA LA ZONA FRANCA
PERMANENTE DENOMINADA "ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS
MANUEL CARVAJAL SINISTERRA” UBICADA EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO
PALMIRA, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, DE ACUERDO CON EL REGIMEN DE
ZONAS FRANCAS APLICABLE.” el contrato a celebrar corresponde a un CONTRATO DE
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ARRENDAMIENTO, conforme con lo dispuesto en el Estatuto General de Contratacién
de la Administracion Publica, Ley 80 de 1993 y el Codigo de Comercio.

TIPOLOGIA CONTRACTUAL: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1973 del
Codigo Civil Colombiano, el contrato de arrendamiento es un contrato en que las dos
partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar
una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado, por lo que le es aplicable el régimen juridico en materia del Cédigo Civil
Colombiano y Cédigo de Comercio Colombiano.

5. VALOR DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION.

El valor del contrato es indeterminado pero determinable; no obstante, para los
efectos de legalizacién, se entiende que el valor asciende a la suma de SEISCIENTOS
ONCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES CIENTO NUEVE MIL
sesenta y ocho. PESOS M/CTE ($ 611.353.109.068) MAS IVA.

Con el objetivo de determinar el valor del contrato, se presenta el valor del canon anual
para cada uno de los 30 afios de vigencia del contrato, manteniendo constantes en el
tiempo, Unica y exclusivamente para el calculo del valor estimado del contrato, las areas
que en la actualidad conforman la zona franca, asi:

. Area construccién bodegas 51.743 m2
e Area lote urbanizado 22.437 m2
e Area por desarrollar 74.691 m2.

En atencidn a solicitud efectuada por el MIinCIT en el marco de las observaciones
presentadas al Proyecto de Pliego de Condiciones de la Licitacién Publica No. LP-004-
2024, se requirio a Central de Inversiones S.A - CISA construir un esquema que permita
sufragar los gastos asociados al inmueble objeto de arrendamiento, los demas
componentes que, en calidad de propietario del inmueble le correspondan; igualmente,
estar dentro del margen general de los valores de mercado para la ejecucion del contrato
arrendamiento durante los 30 afios de vigencia de este.

Se desarrolld, en consecuencia, un flujo de caja que durante los primeros tres (3) afos
cumpla los anteriores postulados y a su vez permita un ajuste progresivo en el canon de
arrendamiento al punto que a partir del afio cuatro (4) en adelante se logre en su
totalidad el canon de arrendamiento arrojado por el modelo financiero.

En este sentido, se estructuré una alternativa financiera que recoge los anteriores
postulados, dando como resultado lo siguiente:

1. Para determinar el valor del canon de arrendamiento del mes 1 del afio 1,
contado a partir de la fecha del acta de inicio, se tomaran los valores ofertados
para cada tipologia de area. Para este periodo se pagara el 57% (mas IVA) del
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valor ofertado para cada tipologia de area. Para todos los efectos, el valor
ofertado no podra ser menor al valor ofertado para cada tipologia.

Para el canon del mes 1 del afo 2, se tomaran los valores para cada area
incrementando el IPC certificado por el DANE para el afio inmediatamente
anterior (2025) +3 PUNTOS PORCENTUALES ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 67% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia de area.

Para el mes 1 del canon del afio 3, se tomaran los valores indicados para cada
area, incrementando el IPC certificado por el DANE para el afio inmediatamente
anterior (2025 y 2026) +3 PUNTOS PORCENTUALES ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 77% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia area.

Para el canon del mes 1 afio 4, y los anos subsiguientes se tomaran los valores
indicados para cada tipologia de area, incrementando el IPC certificado por el
DANE para el afio inmediatamente anterior (2025, 2026 y 2027) +3 PUNTOS
PORCENTUALES ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 100% (mas IVA) del valor resultante para cada
tipologia de area.

En este sentido, el valor indeterminado pero determinable del contrato se estructura de
acuerdo con la siguiente tabla:

Por lo tanto, cada afo se encuentra indexado al canon del afio 1 + IPC + 3 PUNTOS

ANO CANON ANUAL

Aio 1 $ 3.672.922.596
Afo 2 $4.617.129.507
Afo 3 $ 5.674.526.467
Ao 4 $ 7.880.108.495
Afo 5 $ 8.426.988.025
Afo 6 $ 8.949.461.282
Ao 7 $ 9.504.327.882
Ao 8 $ 10.093.596.210
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Afo 9

$ 10.719.399.175

Ano 10

$ 11.384.001.924

Afo 11

$ 12.089.810.044

Ano 12

$ 12.839.378.266

Ano 13

$ 16.048.902.736

Afo 14

$ 17.043.934.705

Ano 15

$ 18.100.658.657

Ano 16

$ 19.222.899.494

Afo 17

$ 20.414.719.262

Afo 18

$ 21.680.431.856

Ano 19

$ 23.024.618.631

Aio 20

$ 24.452.144.987

Ano 21

$ 25.968.177.976

Ano 22

$ 27.578.205.010

Afo 23

$ 29.288.053.721

Aino 24

$ 31.103.913.052

Ano 25

$ 33.032.355.661

Afo 26

$ 35.080.361.712

Aino 27

$ 37.255.344.138

Ano 28

$ 39.565.175.475

Ano 29

$42.018.216.354

Aio 30

$ 44.623.345.768

Total sin IVA

$611.353.109.068

Afo 1 corresponde al 57% del Canon
Afo 2 corresponde al 67% del Canon
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Afo 3 corresponde al 77% del Canon
Afo 4 corresponde a 100% del Canon

JUSTIFICACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Para establecer el valor del canon de arrendamiento a cargo del arrendatario, se
estableciéo un modelo de egresos a cargo del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
durante la vigencia del contrato.

A continuacion, se detallan las variables analizadas:

Se desarrolld, un flujo de caja que durante los primeros tres (3) afos cumpla los
postulados y a su vez permita un ajuste progresivo en el canon de arrendamiento al
punto que a partir del afio cuatro (4) en adelante se logre en su totalidad el canon de
arrendamiento arrojado por el modelo financiero.

En este sentido, se estructurd una alternativa financiera, dando como resultado lo
siguiente:

1.

Para determinar el valor del canon de arrendamiento del mes 1 del afio 1, contado
a partir del 01 de agosto de 2025, se tomaran los valores ofertados para cada
tipologia de area.

Para este periodo se pagara el 57% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia de area. Para todos los efectos, el valor ofertado no podra ser menor al
valor determinado para cada tipologia.

Para el canon del mes 1 del afio 2, contado a partir del 01 de agosto de 2026, se
tomaran los valores para cada area incrementando el IPC certificado por el DANE
para el afo inmediatamente anterior (2025) +3 PUNTOS PORCENTUALES
ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 67% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia de area.

Para el mes 1 del canon del afio 3, contado a partir del 01 de agosto de 2027, se
tomaran los valores indicados para cada area, incrementando el IPC certificado
por el DANE para el afio inmediatamente anterior (2025 y 2026) +3 PUNTOS
PORCENTUALES ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 77% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia area.

Para el canon del mes 1 afio 4, contado a partir del 01 de agosto de 2028, y los
anos subsiguientes se tomaran los valores indicados para cada tipologia de area,
incrementando el IPC certificado por el DANE para el afio inmediatamente
anterior (2025, 2026 y 2027) +3 PUNTOS PORCENTUALES ADICIONALES. Para
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este periodo se pagara el 100% (mas IVA) del valor resultante para cada tipologia
de area.

A continuacién, se detallan las variables analizadas:
A. VARIABLES GENERALES

Duraciéon del Proyecto

. Fecha de inicio arrendamiento - Para estimacion del modelo: 01- Agosto - 2025.
o Duracion del proyecto: 360 meses equivalente a 30 afios.
o Fecha final Arrendamiento: 31 de julio - 2055, equivalente a la fecha inicial mas

30 anos (fecha estimada para aplicacion del modelo).

Incremento del canon

o Incremento del canon: IPC + 3 puntos porcentuales, anualmente.
El incremento del canon se define de la siguiente manera:

Proteccion contra la inflaciéon: Al indexar el contrato al IPC, se asegura que el valor
del contrato se ajuste de acuerdo con el cambio en el costo de vida o el nivel general de
precios.

Puntos adicionales sobre la inflacién (+3): Como se describe en el punto
“Proyeccién de la Inflacion”, en el largo plazo el Banco de la Republica estima la inflacion
en un 3.2% anual.

Por su parte, al detallar el comportamiento a largo plazo de los egresos a cargo del
Ministerio de Comercio, industria y Turismo se identifica que estan proyectados a crecer
anualmente a un ritmo con tendencia a estabilizarse en un 11% anual (a areas
constantes).

Por ello, un canon de arrendamiento indexado al IPC + 3 puntos adicionales es el nivel
de indexacidén adecuado para que exista un equilibrio del contrato a lo largo de 30 afos.

Areas (m2)

e Area Construccion Bodegas: 51.743 m2
e Area Lote Urbanizado: 22.437 m2
e Area por Desarrollar: 74.691 m2

Proyeccioéon IPC
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A continuacion, se presenta la proyecciéon de IPC utilizada en el modelo, los datos son
tomados de resultados mensuales de la encuesta de expectativas de analistas
econdmicos de Banco de la Republica (banrep.gov.co).

Ano IPC IPC mensual
2017 4,09% 0,33%
2018 3,18% 0,26%
2019 3,80% 0,31%
2020 1,62% 0,13%
2021 5,62% 0,46%
2022 13,12% 1,03%
2023 9,28% 0,74%
2024 5,20% 0,42%
2025 3,94% 0,32%
2029 3,20% 0,26%

Fuente: Banco de la Republica.

B. ESTRUCTURA DE GASTOS A CARGO DEL MINISTERIO DE COMERCIO,
INDUSTRIA Y TURISMO.

Impuesto Predial

A continuacién, se presenta una tabla detallada que refleja la evolucién del
impuesto predial en Palmaseca durante el periodo de seis afios, desde el afio 2019
hasta el 2024.

Afio Variacion
Anual
Impuesto
2019 ANO BASE
2020 2,12%
2021 -5,05%
2022 13,73%
2023 17,00%
2024 11,16%

Fuente: Gerencia de Valoracion e Inteligencia de Mercado - CISA.

Tras calcular tanto la media como la desviacidn estandar de la tasa de crecimiento
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anual del impuesto predial, se determiné que la tasa promedio de incremento es del
7,79%, con una desviacién estandar de 8,11%. Considerando esta informacién, se
decidid proyectar el incremento porcentual futuro utilizando un intervalo de
confianza alrededor de la media. Se optd por un nivel de confianza del 80% debido
a su capacidad para ofrecer un equilibrio éptimo entre precision y ancho del
intervalo. Este nivel de confianza refleja un enfoque conservador que toma en
cuenta la considerable variabilidad observada, resultando en un rango de
crecimiento estimado entre 3,15% y 12,44%.

La eleccidn de un nivel de confianza del 80%, dada la limitada cantidad de datos y
la elevada desviacién estandar, proporciona un intervalo de confianza ajustado.
Esto es crucial porque un intervalo mas estrecho minimiza la incertidumbre en
nuestras proyecciones, incluso frente a la significativa variabilidad de los datos
historicos. Este método equilibra la necesidad de precision en la estimacion con la
prudencia requerida ante la incertidumbre propia de los datos.

Aunque el promedio es un estimador robusto de la tendencia central ante
fluctuaciones, es aconsejable considerar el extremo superior del intervalo. La
tendencia histérica muestra un crecimiento sostenido en el valor del predial, y el
limite superior del 12,44% ofrece un margen que considera posibles incrementos
por encima de la tendencia central. Seleccionar el limite superior como referencia
no solo refleja el conocimiento actual, sino que también representa una precaucion
razonable ante posibles tendencias ascendentes.

Por lo tanto, recomendamos planificar basdndose en un incremento del 12,44%
para los préximos periodos. Este enfoque esta en linea con las tendencias centrales
observadas y afiade un margen de seguridad necesario para adaptarse a futuros
incrementos.

Calculo Mes 1

En ese sentido, para el céalculo del primer mes de la proyeccién, se toma el valor
mensual del impuesto predial por metro cuadrado y se multiplica por el area
reportada por la Gerencia Técnica de Predios de CISA?! segun la siguiente formula

Impuesto predial miconstruccion « area construccign . impuesto predial m? de terreno « area terreno

Valor impuesto predial mes 1 = 2 12

Honorarios avallos

Para establecer la tarifa de honorarios por concepto de avallo comercial de los
inmuebles que hacen parte de la zona franca se tomé como tarifa el 0,098% del valor
del avalio comercial. Dicho gasto se incluye en el modelo de manera mensual, pero

t Anexo No. 1. Analisis de Areas y Rentas - Zona Franca Palma Seca
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su tarifa se causa cada 3 afos. Se indexa anualmente con el IPC.

Calculos Mes 1

En ese sentido, para el célculo del primer mes de la proyeccion, se toma el valor del
avallo estimado entregado por la Gerencia Técnica de Predios de CISA multiplicado
por el factor de tarifa dividido en 36 meses, segun la siguiente formula

Seguros
Seguros inmueble

En ese sentido, se procede a calcular la tarifa anual sobre el valor asegurable haciendo
la relacion entre el valor de la prima de 2024 vy el valor asegurable del edificio, obteniendo
como resultado el 0,41% del valor asegurable.

Segun datos de la Gerencia Técnica de Predios de CISA, el drea construida asegurable
inicial es de 55.661,63 m2

Calculo Mes 1

En ese sentido, para el calculo del primer mes de la proyeccion, se toma el area
asegurable inicial, se multiplica por el costo de reposicidon por m2 y por la tarifa dividido
en 12 meses, segun la siguiente formula.

Area construida * valor reposicion * tarif a valor asegurable

Seguro inmueble = =

Supervision
Apoyo a la supervision

Para calcular la tarifa del apoyo a la supervision, se tomo el factor de 8.33% sobre el
valor de ingreso anual, equivalente al valor de un canon mensual.

Calculo Mes 1

Para el calculo del primer mes de la proyeccién, se toman las areas de construccion de
bodegas, area de lote urbanizado y area por desarrollar multiplicados por sus respectivos
canones multiplicado por 8,33% (equivalente a 1 dividido 12), segun la siguiente
formula:
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Apoyo supervision
= (Area construccion bodegas * valor canon minimo)
+ (Area lote urbanizado * valor canon minimo)
+ (area por desarrollar * valor canon minimo) * 8,33%

C. DEFINICION CANON A CARGO DEL USUARIO OPERADOR

Todos los valores por metros cuadrados expresados a continuacién son antes de IVA.

Teniendo en cuenta que se adoptdé como valor de mercado por metro cuadrado
actualizado a 2025 de “Area Construccion Bodegas” la suma de $16.264 pesos M/Cte.,

para “Area Lote Urbanizado” el valor por m2 de $3.442 pesos M/Cte (aproximadamente
el 21,16% del valor del “Area Construccidon Bodegas”) y para “Area Lote por desarrollar”

el valor por m2 de $2.196 pesos M/Cte (aproximadamente el 13,5% del valor del “Area
Construccion Bodegas”), se establecié el siguiente canon actualizado para cada una de
las siguientes tipologias de areas:

e Area Construccién Bodegas: $ 8.065 m2 equivalente al 49,59% del
valor del canon de mercado.

o Area Lote Urbanizado: $ 1.707 m2 equivalente al 49,59% del
valor del canon de mercado.

o Area por Desarrollar: $1.089 m2, equivalente al 49,59% del
valor del canon de mercado.

En atencidén a solicitud efectuada por el MinCIT y a la luz de las observaciones
presentadas al Proyecto de Pliego de Condiciones de la Licitacién Puablica No. LP-004-
2024, se requirido a Central de Inversiones S.A - CISA construir un esquema que
permita sufragar los gastos asociados al inmueble objeto de arrendamiento, los
demas componentes que, en calidad de propietario del inmueble, le correspondan;
igualmente, estar dentro del margen general de los valores de mercado para la
ejecucién del contrato de arrendamiento durante los 30 afios de vigencia de este.

Se desarrolld, en consecuencia, un flujo de caja que durante los primeros tres (3)
afios cumpla los anteriores postulados y a su vez permita un ajuste progresivo en el
canon de arrendamiento al punto que a partir del afio cuatro (4) en adelante se logre
en su totalidad el canon de arrendamiento arrojado por el modelo financiero.

En este sentido, se estructurd una alternativa financiera que recoge los anteriores
postulados, dando como resultado lo siguiente:

1. Para determinar el valor del canon de arrendamiento del mes 1 del afio 1,
contado a partir del 01 de agosto de 2025, se tomaran los valores ofertados
para cada tipologia de area.
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Para este periodo se pagara el 57% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia de area. Para todos los efectos, el valor ofertado no podra ser menor
al valor determinado para cada tipologia.

2. Para el canon del mes 1 del afio 2, contado a partir del 01 de agosto de
2026, se tomaran los valores para cada area incrementando el IPC
certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior (2025) +3
PUNTOS PORCENTUALES ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 67% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia de area.

3. Para el mes 1 del canon del afio 3, contado a partir del 01 de agosto de
2027, se tomaran los valores indicados para cada area, incrementando el
IPC certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior (2025 y
2026) +3 PUNTOS PORCENTUALES ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 77% (mas IVA) del valor ofertado para cada
tipologia area.

4. Para el canon del mes 1 afio 4, contado a partir del 01 de agosto de 2028,
y los anos subsiguientes se tomaran los valores indicados para cada tipologia
de drea, incrementando el IPC certificado por el DANE para el afio
inmediatamente anterior (2025, 2026 y 2027) +3 PUNTOS PORCENTUALES
ADICIONALES.

Para este periodo se pagara el 100% (mas IVA) del valor resultante para
cada tipologia de area.

Teniendo en cuenta que se busca aumentar el area desarrollada en la zona franca, se
establecio lo siguiente:

NUEVOS METROS CONSTRUIDOS EN BODEGAS: Los metros cuadrados (m2) que
EL ARRENDATARIO desarrolle con la construccion de Nuevas Bodegas en las areas: i)
Areas Lote Urbanizado vy ii) Areas por Desarrollar; se pagaran al valor correspondiente
a cada una de este tipo de areas durante un lapso de 12 afios, contados a partir del
momento en que el ARRENDATARIO celebre negocios juridicos comerciales o civiles
sobre ellas para su explotacién econdmica, por primera vez.

Solo se tendra derecho al incentivo por el tiempo maximo de doce (12) anos o por el

tiempo que faltare por cumplir el plazo de ejecucién del contrato, si este fuere inferior
a los doce (12) afios. Consideraciones Finales

- Todos los célculos se realizaron antes de impuestos (IVA, renta, ICA, 4*100,

etc)
- Teniendo en cuenta entonces las areas definidas en el presente documento:
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* Area Construccién Bodegas: 51.743 m2
* Area Lote Urbanizado: 22.437 m2
* Area por Desarrollar: 74.691 m2

Y los valores de canon de arrendamiento por metro cuadrado a cargo del usuario
operador:

* Area Construccién Bodegas: $ 8.065 m2
* Area Lote Urbanizado: $ 1. 707 m?2
* Area por Desarrollar: $1.089 m?2

El canon del mes 1 para el afio 1 de vigencia del contrato se DETERMINA oficialmente
de la siguiente manera. Es sobre los valores expresados a continuacién que se pagara
durante el afio 1 el 57% (mas IVA) del valor determinado para cada tipologia de area.

A. AREA CONSTRUCCION BODEGAS: El canon por m2 mensual correspondera
al menos a la suma de OCHO MIL SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($8.065),
por un area inicial de 51.743 m2 construidos, para un valor total mensual de
CUATROCIENTOS DIECISIETE MILLONES TRECIENTOS SIETE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($417.307.295).

B. AREA LOTE URBANIZADO: El canon por m2 mensual corresponde al menos
a la suma de MIL SETECIENTOS SIETE PESOS CM/CTE ($1.707), por un area de

22.437 m2, para un valor total mensual de TREINTA Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS M/CTE ($ 38.299.959).

C. AREA POR DESARROLLAR: El canon por m2 mensual corresponde al menos
a la suma de MIL OCHENTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($1.089), por un area de

74.691 m2, para un valor total mensual de OCHENTA Y UN MILLONES
TRECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL CINCUENTA NOVENTA Y NUEVE PESOS M/CTE
($81.338.499).

A manera ilustrativa, se detalla a continuacion el valor correspondiente a dicho 57% de
porcentaje a pagar sobre el valor del canon determinado para mes 1 del afio 1 de
contrato.

A. AREA CONSTRUCCION BODEGAS: El canon por mZ mensual
correspondera al menos a la suma de CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA
Y SIETE PESOS M/CTE ($4.597,00), por un area inicial de 51.743 m?2
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construidos, para un valor total mensual de DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN
PESOS M/CTE ($237.862.571,00).

B. AREA LOTE URBANIZADO: El canon por m2 mensual corresponde al
menos a la suma de NOVECIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE
($973,00), por un area de 22.437 m2, para un valor total mensual de
VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS UN
PESOS M/CTE ($21.831.201,00).

C. AREA POR DESARROLLAR: El canon por m2 mensual corresponde al
menos a la suma de SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE ($621,00), por

un area de 74.691 m2, para un valor total mensual de CUARENTA Y SEIS
MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO ONCE PESOS
M/CTE ($46.383.111,00).

6. FORMA DE PAGO:

El canon de arrendamiento se cancelara de la siguiente manera:

El arrendatario cancelara el canon de arrendamiento, trimestre anticipado, dentro de los
primeros diez (10) dias calendario de cada trimestre, consignando en la cuenta bancaria
que el ARRENDADOR suministre para tal fin a nombre DEL MINISTERIO Y/O NACION.
Copia de esta consignacidon junto con los documentos soporte establecidos por el
ARRENDADOR deberan ser remitidos al SUPERVISOR dentro de los cinco (5) dias
siguientes de su depésito, como prueba del cumplimiento de esta obligacién.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO debera cancelar el canon de arrendamiento
mas el impuesto al valor agregado - IVA que se genere por este pago y cualquier otro
gravamen o tributo que se genere en razon de la contratacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO deberd certificar que se encuentra al dia
en el cumplimiento de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral y
Parafiscales (Sena, ICBF y Cajas de Compensacién Familiar), de conformidad con lo
preceptuado en la Ley.

7. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE RESPALDA LA
CONTRATACION

Teniendo en cuenta que el presente proceso de seleccion no establece valor de
presupuesto oficial, no se cuenta con Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

8. CRITERIOS DE SELECCION
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EL MINISTERIO debe verificar con el Registro Unico de Proponentes el cumplimiento de
los requisitos habilitantes. Esta verificacion se hard de acuerdo con los articulos
2.2.1.1.1.5.2. y 2.2.1.1.1.5.3. del Decreto 1082 de 2015 y el Manual para determinar
y verificar los requisitos habilitantes en Procesos de Contratacién expedido por Colombia
Compra Eficiente.

De conformidad con el numeral 6.1 del articulo 6 de la Ley 1150 de 2007, solo en
aquellos casos en que por las caracteristicas del objeto a contratar se requiera la
verificacion de requisitos del Proponente adicionales a los contenidos en el RUP, la
Entidad Estatal puede hacer tal verificacidon en forma directa.

Concordante con lo anterior, se consideran como requisitos habilitantes los sefialados en
el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 88 de la Ley 1474 de
2011, correspondientes a la capacidad juridica y la capacidad financiera; y en la
experiencia de la firma en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Reglamentario
1082 de 2015, articulo 2.2.1.1.1.5.3, asi:

REQUISITO CUMPLIMIENTO
REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS CUMPLE/NO CUMPLE
REQUISITOS HABILITANTES FINANCIEROS (CAPACIDAD | CUMPLE/NO CUMPLE
FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL)
REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS Y EXPERIENCIA | CUMPLE/NO CUMPLE
HABILITANTE

De conformidad con la normativa aplicable, EL MINISTERIO realizara la verificacién de
los requisitos habilitantes de los proponentes y Unicamente se consideraran habiles
aquellos proponentes que acrediten el cumplimiento de la totalidad de los requisitos
habilitantes.

Los requisitos habilitantes no dan lugar a puntaje, pero descalifican o habilitan las
propuestas para proceder o no a la evaluacion de los criterios de asignacion de puntaje.

Es importante indicar que el contrato de arrendamiento recae sobre predios declarados
como zona franca de conformidad con lo dispuesto en la Resoluciéon N° 0835 de 1994 ,
por ende, el proponente que pretenda presentar propuesta para el presente proceso de
seleccion debera acreditar los requisitos de que trata el Decreto N° 2147 de 2016 y sus
modificaciones, particularmente, los contenidos en el Decreto 27 de 2024, para que en
caso de resultar adjudicatario pueda ser autorizado como usuario operador de la zona
franca por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Lo anterior, teniendo en cuenta el concepto emitido por la Sala de Consulta y Servicio
Civil del Consejo de Estado del 21 de septiembre de 2022 nimero de radicado Unico:
11001-03-06-000-2022-00101-00. Radicacion 2478, en el cual se establecid que el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo debe abrir una licitacion publica e incorporar
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en los pliegos de condiciones que la regule, las disposiciones especiales-no
contractuales- del Decreto 2147 de 2016, en materia de requisitos que debe acreditar el
usuario operador.

Asi las cosas, son requisitos habilitantes para el presente proceso de seleccién por
modalidad de licitacion publica, los siguientes:

8.1. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS

EL MINISTERIO debe verificar con el Registro Unico de Proponentes el cumplimiento
de los requisitos habilitantes. Esta verificacién se hard de acuerdo con los articulos
2.2.1.1.1.5.2. y 2.2.1.1.1.5.3. del Decreto 1082 de 2015, Decretos 399 de 2021, 1041
de 2022, demas normas concordantes y el manual para determinar y verificar los
requisitos habilitantes en Procesos de Contratacidon expedido por Colombia Compra
Eficiente.

Carta de presentacion de la oferta

La carta de presentacion de la propuesta deberd presentarse firmada por el
representante legal de la persona juridica.

El Formato correspondiente a la Carta de Presentacion de la Oferta, es un modelo que
contiene todas las declaraciones que debe realizar el proponente. Por lo tanto, el
proponente podra transcribirlo u obtenerlo en medio magnético. En cualquier caso, la
carta que presente el proponente debera incluir todas las manifestaciones requeridas
por la Entidad.

Cuando el Proponente incluya manifestaciones o condicionamientos dentro de la carta
de presentacion o en cualquier parte de la propuesta que sean contrarias al objeto,
alcance, obligaciones o especificaciones técnicas del presente proceso, serd causal de
RECHAZO DE LA PROPUESTA.

Certificado de existencia y representacion legal

El proponente, persona juridica domiciliada en el pais o con sucursal de sociedad
extranjera legalizada conforme lo establece el Codigo de Comercio Colombiano, debera
anexar el certificado de existencia y representacion legal, en el cual debe constar que su
objeto social le permite desarrollar el objeto del presente proceso de seleccidn.

En el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio, se debera constatar la vigencia de la sociedad, la cual no podra ser inferior al
término de ejecucién del contrato, es decir TREINTA ANOS y UN (1) afio mas, las
facultades de limitacion para la celebracién de contratos del representante legal.

En cualquier caso, la fecha de expedicion del certificado de existencia y representacion
legal no podra ser superior a treinta (30) dias calendario anteriores a la estipulada como
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fecha limite para presentar propuestas. En caso de prorroga del plazo del cierre del
presente proceso, el certificado tendra validez con respecto a la primera fecha de cierre.

Si la propuesta fuere suscrita por una persona juridica extranjera a través de la sucursal
gue se encuentre abierta en Colombia y/o por el representante de ésta, debera
acreditarse la capacidad juridica de la sucursal y/o de su representante mediante la
presentacién del certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de la ciudad de la Republica de Colombia en la cual se encuentre establecida
la sucursal, cuya fecha de expedicion debera ser dentro de los treinta (30) dias anteriores
a la fecha de presentacion de la Propuesta.

Autorizacion del representante legal y/o apoderado

Cuando el Representante Legal de la persona juridica, se encuentre limitado para
presentar propuesta o para contratar o comprometer a la sociedad, debera anexar la
AUTORIZACION del organo social correspondiente, que lo autorice para presentar la
propuesta y suscribir el contrato de arrendamiento en el caso que le sea adjudicado. Si
el proponente actiua a través de un representante o apoderado, debera acreditar
mediante documento legalmente expedido, que su representante o apoderado esta
expresamente facultado para presentar la propuesta y firmar el contrato respectivo.

Documento de identificacion del representante legal del proponente

El proponente debera aportar junto con su propuesta fotocopia legible de la cédula de
ciudadania del representante legal o quien haga sus veces.

Las personas naturales extranjeras, deberan presentar copia de su pasaporte, y si se
encuentran residenciadas en Colombia, mediante la presentacidén de copia de la Cédula
de Extranjeria expedida por la autoridad colombiana competente.

Certificacion de cumplimiento de pago de aportes de Seguridad Social y
Parafiscales

De conformidad con lo estipulado en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 828
de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, debera anexar certificacion expedida por
el Revisor Fiscal, en la cual se indique que la empresa cumple y se encuentra a paz y
salvo con el pago de las contribuciones al Sistema Integral de Seguridad Social -
Empresa Prestadora de Servicios (EPS), Fondo de Pensiones y Administradora de
Riesgos Profesionales (ARP), y de los Aportes Parafiscales - Servicio Nacional de
Aprendizaje (SENA), Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF), Cajas de
Compensacién Familiar - a que haya lugar, de todos los empleados a su cargo.

En el evento de no estar obligado de contar con Revisor Fiscal, esta certificacién debera
ser expedida por el Representante Legal de la empresa, indicando expresamente la no
obligatoriedad de contar con el mismo.
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La obligacién de presentar las certificaciones de cumplimiento del articulo 50 de la Ley
789 de 2002 también aplica para personas juridicas extranjeras con sucursales
legalmente constituidas en Colombia, caso en el cual deberan presentar la certificacion
mencionada en el primer parrafo de este numeral o una certificacion del representante
legal de la sucursal en la que manifieste que la sucursal no tiene empleados vy, por lo
tanto, no deben cumplir con lo sefialado en la Ley 789 de 2002.

Se debera presentar una certificacién, en original, expedida por el Revisor Fiscal, cuando
éste exista de acuerdo con los requerimientos de la ley o por el Representante Legal
cuando no se requiera Revisor Fiscal, donde se certifique el pago de los aportes de sus
empleados a los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes a las Cajas
de Compensacion Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje. Dicho documento debe
certificar que, a la fecha de presentacion de su propuesta; ha realizado el pago de los
aportes correspondientes a la ndmina de los ultimos seis (6) meses, contados a partir
de la citada fecha, en los cuales se haya causado la obligacion de efectuar dichos pagos.
En el evento en que la sociedad no tenga mas de seis (6) meses de constituida, debera
acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucién.

El proponente podra diligenciar y presentar el FORMATO N°. 2 - Modelo Certificacion
de Pagos de Seguridad Social y Aportes Parafiscales.

NOTA: Se debera adjuntar copia del documento de identificacion, tarjeta Profesional y
antecedentes expedidos de la Junta Central de Contadores del Revisor Fiscal que expide
la certificacion.

Garantia de seriedad del ofrecimiento

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente proceso,
para la propuesta, y la suscripcidon y legalizacion del contrato, el proponente debe
constituir, una garantia de seriedad, la cual podra consistir en un Contrato de Seguros
contenido en una Pdliza, Patrimonio Autdonomo, Garantia Bancaria o Cartas de Crédito
“Stand by”, de conformidad con lo establecido en articulo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto
1082 de 2015 y la “Guia de Garantias en Procesos de Contratacion” expedida el 15 de
diciembre de 2014 por Colombia Compra Eficiente.

La no entrega de la garantia de seriedad junto con la propuesta no sera subsanable y
sera causal de rechazo de la misma, de conformidad con lo establecido en el paragrafo
tercero del articulo 5 de la Ley 1882 de 2018.

Cuando la fecha de cierre del proceso de seleccion se amplie, debe tenerse en cuenta
la nueva fecha para efecto de la vigencia de la garantia.

Si la garantia, a pesar de que se aporte especificamente para el presente proceso,
presenta inconsistencias o errores en el nombre del beneficiario, tomador, vigencia,
monto asegurado, no esta referida al presente proceso de seleccidon o no incluye las
condiciones generales, EL MINISTERIO solicitara al proponente los documentos e
informacidén del caso, de conformidad con la Circular Externa Unica de Colombia Compra

Eficiente expedida por la Agencia Colombia Compra Eficiente.
Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios Pag. 43 de 73

BS-FM-027.v10



La garantia debe contener:

Comercio,
Industria y Turismo

ASEGURADO/BENEFICIARIO:

Ministerio de Comercio, Industria y Turismo

NIT:

830.115.297-6

AFIANZADO Y TOMADOR:

El afianzado es el proponente. En este aspecto se
debe tener en cuenta lo siguiente:

1. El /los nombre(s) debe(n) sefialarse de la
misma forma como figura(n) en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio respectiva, (persona
juridica) o en el documento de identidad (persona
natural).

2. En caso de que el proponente tenga
establecimiento de comercio, en la garantia debe
figurar como afianzado la persona natural.

VIGENCIA:

Igual o superior a seis (6) meses contados a partir
de la fecha del cierre del presente proceso. En
caso de prorrogarse el plazo del Proceso, el
proponente deberad mantener vigentes todos los
plazos y condiciones originales de su propuesta y
ampliar la validez de la garantia de seriedad por
el término adicional que senale EL MINISTERIO.

AMPARO:

El texto de la garantia deberd indicar
textualmente el nimero, afio y objeto del proceso,
asi como el lote para el cual presentara su oferta.

CUANTIA O VALOR
ASEGURADO:

Por el diez (10) % del valor total del contrato de
arrendamiento incluido IVA.

CRITERIO DIFERENCIAL
EMPRESAS PARA
EMPRENDIMIENTOS Y
EMPRESAS DE MUJERES:

Conforme lo establecido en el articulo
2.2.1.2.4.2.15 del Decreto 1082 de 2015, EL
MINISTERIO incluye la siguiente condicién
habilitante para incentivar los emprendimientos y
empresas de mujeres con domicilio en el territorio
nacional. Asi:

VALOR ASEGURADO DE LA GARANTIA DE
SERIEDAD DE LA OFERTA

Por el ocho (8) % del valor total del contrato de
arrendamiento incluido IVA.
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CRITERIO DIFERENCIAL Conforme lo establecido en el articulo
EMPRESAS MIPYMES: 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1082 de 2015, EL
MINISTERIO incluye la siguiente condicién
habilitante para promover y facilitar Ia
participacion de las Mipyme domiciliadas en
Colombia. Asi:

VALOR ASEGURADO DE LA GARANTIA DE
SERIEDAD DE LA OFERTA

Por el ocho (8) % del valor total del contrato de
arrendamiento incluido IVA.

La garantia de seriedad de oferta cubrirad los perjuicios derivados del incumplimiento
del ofrecimiento, en los siguientes eventos:

v" La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el
plazo para la Adjudicacion o para suscribir el contrato es prorrogado, siempre
gue tal prérroga sea inferior a tres (3) meses.

v El retiro de la oferta después de vencido el plazo fijado para la presentacion de
las ofertas.

v" La no suscripcion del contrato sin justa causa por parte del adjudicatario.

v La falta de otorgamiento por parte del proponente seleccionado de la garantia
de cumplimiento del contrato de arrendamiento.

EL MINISTERIO hara efectiva la garantia de seriedad de la propuesta como
indemnizacion por perjuicios, sin menoscabo de las acciones legales conducentes al
reconocimiento de mayores perjuicios causados y no cubiertos por el valor de la misma.

Registro Unico de Proponentes - RUP

En cumplimiento del articulo 6 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 221
del Decreto Ley 019 de 2012 que dispone: “Todas las personas naturales o juridicas
nacionales o extranjeras domiciliadas o con sucursal en Colombia, que aspiren a
celebrar contratos con las entidades estatales, se inscribirén en el Registro Unico de
Proponentes” y del paragrafo 1 del articulo 5° de la citada ley, que sefala que “(...)
Durante el término otorgado para subsanar las ofertas, los proponentes no podran
acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad al cierre del proceso”, los
proponentes deben acreditar su inscripcion en el RUP y aportarlo para verificar que se
encuentra vigente y en firme al momento del cierre del proceso de seleccién, SO PENA
DE RECHAZO DE LA PROPUESTA.

El RUP debe ser expedido dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores a la
fecha de cierre del proceso de seleccion.
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El Certificado del Registro Unico de Proponentes sera plena prueba de las condiciones de
experiencia, capacidad juridica, financiera y de organizacién del proponente que alli se
hagan constar y que fueron verificadas documental y previamente segun lo establecido
en la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 en la Camara de Comercio respectiva
y cuyo registro se encuentra en firme a la fecha de cierre del Si el proponente es una
persona juridica nacional o extranjera con sucursal en Colombia, debera comprobar su
existencia y representacion legal, mediante certificado expedido por la Camara de
Comercio. Cuando se trate de personas juridicas extranjeras, que no tengan establecida
sucursal en Colombia, deberan comprobar su existencia y representacién legal de
conformidad con las normas de su pais de origen, atendiendo lo establecido en el Pliego
de Condiciones para la presentacion de documentos expedidos en el extranjero.

Boletin de responsables fiscales

El MINISTERIO consultara y verificard si la persona juridica, asi como su
representante legal se encuentran sefialados en el ultimo Boletin de Responsables
Fiscales de la Contraloria General de la Republica. En todo caso, el proponente podra
adjuntar dicha certificacién a su propuesta.

Certificado del sistema de informacién y registro de sanciones y causas de
inhabilidad - SIRI vigente, expedido por la procuraduria general de la nacidn.

EL MINISTERIO consultara y verificara, si la persona juridica, asi como su
representante legal se encuentran sefialados en los antecedentes disciplinarios de la
Procuraduria General de la Nacién, de conformidad con lo establecido en la Ley 1238
de 2008. En todo caso el proponente podra anexar a la propuesta dicho certificado
actualizado.

Certificado de antecedentes judiciales

EL MINISTERIO consultard y verificara en la pagina Web de Policia Nacional de
Colombia los antecedentes penales del representante legal de la persona juridica. En
todo caso el proponente podra anexar a la propuesta dicho certificado actualizado.

Registro Nacional de Medidas Correctivas

En cumplimiento del articulo 183 de la Ley 1801 de 2016, EL MINISTERIO consultara
en el Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas -RNMC, el estado del
representante legal de la persona juridica, para verificar que no tengan multas
pendientes, con morosidad superior a los seis (6) meses.

Sin embargo, y a efectos de la suscripcién del contrato, el proponente adjudicatario
deberd estar al dia en el pago de las multas en los términos dispuestos en esta.

Declaracion de inhabilidades e incompatibilidades
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El proponente deberd declarar bajo juramento, que no se encuentra ni personal ni
corporativamente, ni la sociedad que representa, incursa en alguna de las causales de
inhabilidad o incompatibilidad para contratar con EL MINISTERIO, a que se refieren la
Constitucién Politica, la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011 y
demas normas concordantes.

No podran participar en este Proceso de Seleccion, quienes se encuentren en cualquiera
de las circunstancias previstas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1.993, en las Leyes 1150
de 2007 y 1474 de 2011, en el numeral 4 del articulo 42 de Ia Ley 1952 de 2019, y
demas disposiciones legales vigentes que consagren inhabilidades e incompatibilidades
para contratar con EL MINISTERIO.

Tampoco podran hacerlo las personas juridicas nacionales, a través de una o mas
sociedades controladas o de sus sucursales, directa o indirectamente.

Los Oferentes deberan declarar bajo la gravedad de juramento en la Oferta que:

v" No estan incursos en causales contenidas en régimen de inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones legales; ni se encuentran incursos
directamente, ni su equipo de trabajo y sus directivos en conflicto de intereses

v" No se encuentran incursos en ninguna causal de disolucion y liquidacion.

v" No se encuentra(n) adelantando un proceso de liquidacién obligatoria,
concordato o cualquier otro proceso de concurso de acreedores de conformidad
con las normas de paises diferentes de Colombia.

v No se encuentran reportados en el Boletin de Responsables Fiscales vigente,
publicado por la Contraloria General de la Republica, de acuerdo con lo previsto
en el numeral 4 del articulo 42 de la Ley 1952 de 2019 en concordancia con el
articulo 60 de la Ley 610 de 2000.

v" No se encuentran reportados en el SIRI de la Procuraduria General de Ia Nacion
con sancién que implique inhabilidad vigente.

v No se encuentren reportados en el Sistema Nacional de Medidas Correctivas que
implique inhabilidad vigente.

Dichas afirmaciones se entenderan prestadas con la suscripcion de la Carta de
presentacion de la Oferta.

Compromiso anticorrupcion - FORMATO N° 3

Los Proponentes deben suscribir el Formato correspondiente en el cual manifiestan su
apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado colombiano contra la corrupcion.

En el evento de conocerse casos de corrupcion, se debe reportar el hecho a la Secretaria
de Transparencia de la Presidencia de la Republica a través de la Linea Transparente:
01 8000 913666; en el correo electrénico: contacto@presidencia.gov.co; al sitio de
denuncias de la secretaria, en el portal de internet:
https://dapre.presidencia.gov.co/atencionciudadana/sistema-psqr/peticiones-
sugerencias-quejas-reclamos; o por correspondencia o personalmente, en la direccion
calle 7 No. 6-54, Bogota, D.C.
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Certificacion en no practicas de colusidn o restrictivas de la competencia

El proponente no deberd encontrarse incurso en practicas de colusidn o restrictivas de
la competencia con otras empresas o con el mercado.

Para ella el proponente manifiesta bajo la gravedad de juramento, esta circunstancia
en la carta de presentacion de la propuesta Formato Carta de presentacion de la
oferta del pliego de condiciones, la cual deberd ser suscrita por el proponente, el
representante legal del proponente segun sea el caso debidamente facultado para tal
fin.

La documentacion anteriormente citada, se debera adjuntar en el sitio y funcionalidad
destinados para el efecto en la plataforma electrénica SECOP II -
https://www.colombiacompra.gov.co/secop-ii

Registro Nacional de Deudores Alimentarios Morosos

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 6 la ley 2097 de 2021, “El
deudor alimentario moroso sélo podra contratar con el Estado una vez se ponga a paz
y salvo con sus obligaciones alimentarias. Esta inhabilidad también se predica del
deudor alimentario moroso que actie como representante legal de la persona juridica
que aspira a contratar con el Estado”.

Por consiguiente, la proponente persona natural o el representante legal de la persona
juridica proponte singular o representante del proponente plural, deberd aportar la
certificacién donde conste que NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO DE
DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS - REDAM, emitida por el Ministerio de
Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones — MINTIC, la cual puede ser
descargada en el Portal Unico del Estado Colombiano | GOV.CO

([http://www.gov.co)]www.gov.co).”

Nota 1: Se debe cumplir con los requisitos habilitantes juridicos, del cuestionario del
pliego de condiciones de la plataforma del Secop II y tener en cuenta las guias, términos
y condiciones de Colombia Compra Eficiente para la presentacién de oferta en la
plataforma del Secop II, relacionadas a continuacion:

> Guia para presentar ofertas en Secop II (Disponible en el siguiente link:
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/cce documentos/2017071
9 presentar oferta proveedor.pdf

Nota 2: Cualquier comunicacion enviada por un proveedor utilizando un procedimiento
distinto al de presentacion de ofertas no constituye una oferta y en consecuencia no sera
tenida en cuenta como tal.
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8.2. REQUISITOS DE CAPACIDAD FINANCIERA Y CAPACIDAD
ORGANIZACIONAL

Los proponentes interesados en participar en el presente proceso deberan demostrar
gue cumplen con los indicadores financieros de acuerdo con la informacion establecida
en la documentacion solicitada en el presente pliego de condiciones.

La verificacién del cumplimiento de la capacidad financiera minima exigida por el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo es un requisito habilitante para la
participacion de la propuesta en el proceso de seleccién y no otorga puntaje, en
concordancia con lo establecido en el numeral 1° del Articulo 5° de la Ley 1150 de 2007.

Es de notar que los Decretos 579 de 2021 y 1041 de 2022, que permitian la verificacidon
de los indicadores financieros y organizacionales teniendo en cuenta el mejor afio fiscal
de los ultimos tres (3) afos fiscales reportados en el RUP, sdlo extendieron esta
posibilidad hasta la vigencia 2023, de acuerdo con los paragrafos transitorios de las
referidas normas.

Acorde con lo anterior, para 2024 y hasta tanto no se expida una nueva norma que
amplie la vigencia de los citados paragrafos, la norma aplicable es el Articulo
2.2.1.1.1.5.2. del Decreto 1082 de 2015 sin los paragrafos transitorios.

El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo realizara la verificacion de los requisitos
habilitantes financieros y de capacidad organizacional de los proponentes, quienes
deberan allegar el Registro Unico de Proponentes - RUP- expedido por la Cémara de
Comercio con la informacidon financiera actualizada. La inscripcién, renovacién o
actualizacion de informacién objeto de verificacién en el Registro Unico de Proponentes
debera estar vigente y en firme a la fecha de cierre del proceso de contratacion con los
requisitos que se requieren para presentar la oferta, CIRCULAR EXTERNA UNICA DE
COLOMBIA COMPRA EFICIENTE.

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.5.2. del Decreto 1082 de 2015, la verificacion
de los requisitos de Capacidad Financiera y Capacidad Organizacional, para los
proponentes que sean sucursales de sociedad extranjera y que tengan un cierre
contable en una fecha distinta al 31 de diciembre; se realizard con la informacion
financiera actualizada en el Registro Unico de Proponentes, de conformidad con lo
establecido en el penultimo inciso del articulo 2.2.1.1.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015,
el cual dispone: "Las sucursales de sociedad extranjera deben presentar para registro
la informacidon contable y financiera de su casa matriz. Los estados financieros de las
sociedades extranjeras deben ser presentados de conformidad con las normas
aplicables en el pais en el que son emitidos”, con fecha de corte al cierre contable en Ila
cual fueron emitidos los estados financieros en el pais de origen, la cual debera estar
vigente y en firme hasta la fecha de cierre del proceso de contratacion.

8.3. VERIFICACION CAPACIDAD FINANCIERA:
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La Verificacion Financiera de las propuestas, se efectla con el fin de garantizar la
solvencia econdmica y patrimonial del proponente como requisito habilitante dentro del
proceso de seleccidén. Para tal efecto se examinara la informacidn financiera reflejada
en el RUP o en la "Informacién Financiera y de Capacidad Organizacional Proponente
Extranjero”, en lo relacionado con los indicadores de: Indice de Liquidez, Nivel de
Endeudamiento, Razén de Cobertura de Intereses, Capital de Trabajo y Patrimonio Neto.

8.4. INDICADORES FINANCIEROS PARA VERIFICAR:

De conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.1.1.1.5.3 del Decreto 1082 de 2015
“Requisitos habilitantes”, EL MINISTERIO requiere los siguientes indicadores que miden
la fortaleza financiera del interesado:

1.1. Indice de Liquidez.

1.2. Nivel de Endeudamiento.

1.3. Razon de Cobertura de Intereses.
1.4. Capital de Trabajo

1.1. Iindice de Liquidez:

El indice de liquidez se establece con el fin de verificar la disponibilidad de recursos de
la empresa a corto plazo para afrontar sus compromisos, representando las veces que
el activo corriente puede cubrir el pasivo corriente.

El indice de Liquidez se determina, dividiendo el Activo Corriente por el Pasivo Corriente,
reflejado en el RUP o en la "Informacion Financiera y de Capacidad Organizacional
Proponente Extranjero”.

Formula: IL= AC / PC = N° de Veces
Donde:

IL Indice de Liquidez

AC Activo Corriente

PC Pasivo Corriente

1.2. Nivel de Endeudamiento:

El Nivel de Endeudamiento permite establecer el grado de endeudamiento en la
estructura de financiacién del proponente.
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Se obtiene el porcentaje de endeudamiento resultante de dividir el Pasivo Total por el
Activo Total y el resultado se multiplicara por 100. Informacién obtenida del RUP o en
la "Informacidn Financiera y de Capacidad Organizacional Proponente Extranjero”, asi:

Formula: NE = (PT / AT) * 100
Donde:

NE Nivel de Endeudamiento

PT Pasivo Total

AT Activo Total

1.3. Razon de cobertura de Intereses:

Refleja la capacidad de la empresa de cumplir con sus obligaciones financieras. Se
determina la Razon de cobertura de Intereses, dividiendo la Utilidad Operacional por los
Gastos de Intereses, reflejado en el RUP en la “Informacion Financiera y de Capacidad
Organizacional Proponente Extranjero”, asi:

Férmula: RC = UO/ GI
Donde:
RC Razén de cobertura de Intereses
uo Utilidad Operacional
GI Gastos de Intereses

1.4. Capital de Trabajo:
El capital de trabajo representa la liquidez operativa del proponente. Un capital de
trabajo adecuado permite establecer si una empresa esta en capacidad de pagar sus

compromisos a su vencimiento y al mismo tiempo satisfacer contingencias e
incertidumbres.
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Se determina el Capital de Trabajo, restando del Activo Corriente el valor del Pasivo
Corriente reflejado en el RUP o en la "“Informaciéon Financiera y de Capacidad
Organizacional Proponente Extranjero”.

Férmula: | CT = AC - PC
Donde:
CT Capital De trabajo
AC Activo Corriente
PC Pasivo Corriente

8.5. VERIFICACION CAPACIDAD ORGANIZACIONAL:

La capacidad organizacional se verifica con el fin de establecer si el proponente es apto

para cumplir oportuna y cabalmente el objeto del contrato en funcién de su organizacion
interna, dada por su rentabilidad. Para tal efecto se examinara la informacién reflejada
en el RUP o en la "Informacién Financiera y de Capacidad Organizacional Proponente
Extranjero”, en lo relacionado con los indicadores de: Rentabilidad sobre patrimonio y
Rentabilidad sobre activos.

INDICADORES ORGANIZACIONALES PARA VERIFICAR
Rentabilidad sobre patrimonio:

La Rentabilidad sobre patrimonio se establece con el fin de verificar la capacidad de
generacién de utilidad operacional por cada peso invertido en el patrimonio.

La Rentabilidad sobre patrimonio, se obtiene dividiendo la Utilidad operacional por el
Patrimonio; Informacidn reflejada en el RUP o en la “Informaciéon Financiera y de
Capacidad Organizacional Proponente Extranjero”, asi:

Formula: RP= UO / PT

Donde:
RP Rentabilidad sobre patrimonio
uo Utilidad Operacional
PT Patrimonio

Rentabilidad sobre activos

La Rentabilidad sobre activos se establece con el fin de verificar la capacidad de
generacién de utilidad operacional por cada peso invertido en el activo.
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La Rentabilidad sobre activos, se obtiene dividiendo la Utilidad operacional por el Activo
Total, informacion reflejada en el RUP o en la "Informacién Financiera y de Capacidad

Organizacional Proponente Extranjero”, asi:

Férmula: RA= UO / AT
Donde:
RA Rentabilidad sobre activos
uo Utilidad Operacional
AT Activo Total

REQUISITOS DE CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL: - FORMATO

N°4

1. Requisitos de Capacidad Financiera:

REQUERIMIENTO
INDICADOR ESTABLECIDO
Indice de Liquidez >1.3
Nivel de Endeudamiento < 62%
Razon de cobertura de >1.3
Intereses

Capital de Trabajo

$4.000.000.000

Minimo requerido

2. Requisitos de Capacidad Organizacional:

REQUERIMIENTO
INDICADOR ESTABLECIDO
Rentabilidad sobre patrimonio > 0.02
Rentabilidad sobre activos > 0.01
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8.6. REQUISITOS HABILITANTES DE EXPERIENCIA Y TECNICOS
ACEPTACION DEL ANEXO TECNICO.

El proponente con la carta de presentacion de la propuesta acepta el contenido del Anexo
Técnico del presente proceso de seleccion y sus respectivos documentos.

ACREDITACION EXPERIENCIA -RUP

Los proponentes deberan acreditar a través del Registro Unico de Proponentes haber sido
usuario operador de zona franca, identificandose en por lo menos uno de los siguientes
codigos del clasificador de bienes, obras y servicios. Asi:

80131500- Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones
80131800- Servicios de administracién inmobiliaria

80141600- Actividades de ventas y promocion de negocios
80151500- Facilitacion del comercio

93171700- Administracién y Cumplimiento Aduanero

Con el objeto de garantizar la experiencia de los proponentes en proyectos relacionados

con el objeto del presente proceso, la_Entidad verificara que la informacion
certificada en el RUP expedido por la Camara de Comercio se encuentre vigente

y en firme a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

Nota 1: De conformidad con la Circular Externa Unica, expedida por la Agencia Nacional
de Contratacion Publica, la presente codificacion, no sera requisito habilitante para la
clasificacidon del proponente, pero si lo serd para la experiencia: "La experiencia es un
requisito habilitante. Los proponentes deben inscribir en el RUP su experiencia usando
los cédigos del clasificador de Bienes y Servicios”. En consecuencia, la codificaciéon de
que trata el presente literal es requisito habilitante, en la experiencia del proponente.

Nota 2: EL MINISTERIO se reserva el derecho de verificar la informacion consignada
en la documentacion presentada. En caso de requerirse aclaraciones sobre los datos
obtenidos en el Registro Unico de Proponentes (RUP), EL MINISTERIO podra solicitar a
los proponentes, la informacion que se requiera para verificar condiciones especificas.

SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA PRORROGA DEL TERMINO DE
DECLARATORIA DE EXISTENCIA DE LA ZONA FRANCA Y DE LA AUTORIZACION
COMO USUARIO OPERADOR. FORMATO NF°5.

El proponente adjuntara con su propuesta el FORMATO N° 5 SOLICITUD DE
AUTORIZACION DE LA PRORROGA DEL TERMINO DE LA DECLARATORIA DE
EXISTENCIA DE LA ZONA FRANCA Y DE LA AUTORIZACION COMO USUARIO OPERADOR
- CHECK LIST Y SUS ANEXOS con los cuales debera acreditar dentro de su oferta los
requisitos relacionados con el tramite para autorizacién de la prorroga del término de
la declaratoria de existencia de un area geografica declarada como zona franca
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permanente y la autorizacion como usuario operador, de conformidad con lo sefialado
en el inciso segundo del articulo 86-7 del Decreto 2147 de 2016 modificado por el
Decreto 0027 de 2024, sin perjuicio de los requisitos establecidos en el presente

proceso de seleccion.

FACTORES DE CALIFICACION

De conformidad con lo establecido el articulo 29 de la ley 80 de 1993, el articulo 5 de la
Ley 1150 de 2007, las ofertas seran analizadas, evaluadas y calificadas por EL
MINISTERIO, con base en la informacion y documentacién suministrada por el oferente
en cumplimiento de los pliegos de condiciones. Asi mismo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.1.1.2.2.2. del Decreto 1082 de 2015, se escogera el
ofrecimiento mas favorable a la Entidad y serd aquel que obtenga el mayor puntaje en
la evaluacién de los criterios que se describen en este numeral:

PUNTAJE
FACTOR CRITERIO MAXIMO
Mayor Valor del canon ofertado por m? de AREA
PRECIO CONSTRUCCION BODEGAS. 26 PUNTOS
r 3 - r
Mayor numero de m constrwdos2 en el area por] 36.5 PUNTOS
. desarrollar (mayor a los 10.000 m?).
. TECNICO
Menor tiempo en el desarrollo de areas ofertadas. 26 PUNTOS
. APOYO A LA Servicios de origen nacional o incorporacion de 10 PUNTOS
INDUSTRIA componente nacional en servicios extranjeros
NACIONAL
INCENTIVO POR [Incentivo por vinculacién de personal en condicién 1 PUNTO
PERSONAL CON |de discapacidad.
DISCAPACIDAD
Emprendimientos y Empresas de Mujeres en el 0.25
EMPRENDIMIENTO Y  sistema de compras publicas )
MIPYMES 0.50 PUNTOS
Promocion MIPYMES 0.25
PUNTAJE TOTAL 100
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PRECIO (26 PUNTOS)

Se asignarad un puntaje maximo de VEINTISEIS (26) PUNTOS por el factor precio,
para lo cual los oferentes deberan diligenciar en la plataforma SECOP II su ofrecimiento.

De conformidad con el objeto a contratar y las condiciones de éste, como elemento
ponderable se establece un puntaje maximo de VEINTISEIS (26) PUNTOS. La
evaluacion econdmica cuantitativa se realizarad a todas aquellas propuestas habilitadas.

El comité evaluador, procedera a revisar la consistencia técnica del factor de ponderacion
ofrecido por los proponentes que hayan sido habilitados. Para lo cual se tendra en
cuenta:

1. La evaluacion se realizard con base en la revision del valor del ofrecimiento antes
de IVA, contenida y diligenciada en el SECOP II.

2. Sera diligenciado en su totalidad y no sera objeto de ninguna modificacion por el
proponente.

3. En relacién con el valor del ofrecimiento serd de exclusiva responsabilidad del
proponente los errores u omisiones en que incurra, lo cual implica que debera asumir
los mayores costos o pérdidas que se deriven de dichos errores u omisiones, el
proponente debera prever los posibles incrementos que se ocasionen, inclusive los
gue se presenten por cambio de vigencia.

4. El valor total del ofrecimiento se presentara en pesos (sin incluir centavos).

5. En el evento en que un solo proponente ofrezca el ponderable se le asignara el
maximo puntaje.

6. En el evento que la aplicacidon de la formula genere decimales, se tendran en
cuenta los dos primeros decimales.

El proponente que oferte el mayor valor de CANON POR M2 DE CONSTRUCCION DE
BODEGA, el cual debe ser SUPERIOR A COP $ 8.065,00 obtendra un puntaje
méaximo de VEINTISEIS (26) PUNTOS. Los demas PROPONENTES seran calificados en
forma proporcional descendente de acuerdo con la siguiente formula:

P — 26 ( V; — 8.065,00 )
. = F S [ —
i Vinax — 8.065,00

En donde:
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e V;: Valor del canon ofertado por m? de bodega por el i-ésimo proponente.
e V,.: Maximo del valor ofertado por m? de bodega por los proponentes.
e P;: Puntaje asignado para el i-ésimo proponente.

NOTA 1: La férmula se aplica para todos los oferentes, siendo 26 el maximo puntaje y
para los demas oferentes un valor proporcional a éste.

NOTA 2: El valor minimo para ofertar sera superior a COP $8.065,00, mientras que
aquellos valores iguales a COP $8.065,00 no se les asignard puntaje.

FACTORES TECNICOS - SESENTA Y DOS PUNTO CINCO (62.5) PUNTOS

El comité evaluador, procedera a revisar la consistencia técnica del factor de ponderacién
ofrecido por los proponentes que hayan sido habilitados. Para lo cual se tendra en
cuenta:

1. Sera diligenciado en su totalidad y no sera objeto de ninguna modificacién por el
proponente.

2. En relacion con el valor del ofrecimiento serd de exclusiva responsabilidad del
proponente los errores u omisiones en que incurra, lo cual implica que debera
asumir los mayores costos o pérdidas que se deriven de dichos errores u
omisiones, el proponente deberd prever los posibles incrementos que se
ocasionen, inclusive los que se presenten por cambio de vigencia.

3. En el evento en que un solo proponente ofrezca el ponderable se le asignara el
maximo puntaje.

En el evento que la aplicacion de la férmula genere decimales, se tendran en cuenta los
dos primeros decimales.

MAYOR NUMERO DE M2 CONSTRUIDOS EN EL AREA POR DESARROLLAR (MAYOR
A LOS 10.000 M2). TREINTA Y SEIS PUNTO CINCO (36.5) PUNTOS.

El proponente que oferte el mayor nimero DE M2 CONSTRUIDOS EN EL AREA POR
DESARROLLAR, SUPERIOR A LOS 10.000 M2 en la Zona Franca, obtendra un puntaje
maximo de TREINTA Y SEIS PUNTO CINCO (36.5) PUNTOS.

Las demas ofertas recibirdn puntaje en forma proporcional descendente de acuerdo con
la siguiente férmula:

A; — 10,000 )

P, = 365 (—
‘ “\4,... — 10,000
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En donde:

e A;: Area a desarrollar (construccion M2 de bodegas) por el i-ésimo proponente.

e A,..: NiUmero maximo de area ofertada (construccion M? de bodegas) por el
proponente que oferté mayor area a desarrollar.

e P;: Puntaje asignado para el i-ésimo proponente.

NOTA 3: El valor minimo para ofertar debe ser estrictamente mayor a 10,000 m?Z.
Aguellos valores iguales o inferiores a 10,000 m? no se les asignara puntaje.

5.4.2.3. MENOR TIEMPO EN EL DESARROLLO DE AREAS OFERTADAS. -
VEINTISEIS (26) PUNTOS.

El proponente que oferte el menor nimero de meses para la culminaciéon de las obras
de las areas ofertadas en la Zona Franca obtendrd un puntaje maximo de VEINTISEIS
(26) PUNTOS.

Los demas proponentes recibirdn un puntaje en forma proporcional descendente de
acuerdo con la siguiente formula:

T, .

En donde:

e T;: NOmero de meses ofertados para culminar la construccién de las bodegas por
el i-ésimo proponente.

e T,n,: NUmero minimo de meses para culminar la construccion de las bodegas
ofertado por el proponente que oferto menor tiempo en la culminacién de las
obras.

e P;: Puntaje asignado para el i-ésimo proponente.

NOTA 4: Lo que se busca es una oferta mas cercana al mes cero del contrato, sin
embargo, los valores T,,;, y T; deben ser estrictamente mayores que 0. En caso de que
el proponente presente un tiempo de construccion igual a 0 no se le otorgaran puntos.

APOYO A LA INDUSTRIA NACIONAL (10 puntos)

CONCEPTO (SUBCRITERIO) PUNTAJE
Subcriterio 1 - Promocion de Servicios Nacionales o con 10
Trato Nacional
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Subcriterio 2 - Incorporacién de componente nacional en
servicios extranjeros (Sin Trato Nacional)

PROMOCION DE SERVICIOS NACIONALES O CONTRATO NACIONAL
(SUBCRITERIO 1)

De conformidad con las Leyes 80 de 1993 y 816 de 2003, Decreto 1082 de 2015 y
Decreto 680 de 2021, se consideran Oferentes de servicios nacionales los servicios que
sean prestados por personas naturales colombianas o residentes en Colombia, o por una
persona juridica constituida de conformidad con la legislacion colombiana, o por
personas naturales o juridicas extranjeras con trato nacional, o por un proponente plural
conformado por estos, y que adicionalmente vinculen minimo el 40% de empleados
colombianos y/o contratistas por prestaciéon de servicios colombianos asociados al
cumplimiento del objeto del contrato(2), para lo cual diligenciaran el FORMATO
correspondiente.

En cumplimiento del principio de reciprocidad, igualmente se consideran Oferentes de
servicios nacionales los prestados por: (a) los Oferentes provenientes de Estados con los
cuales Colombia tenga Acuerdos Comerciales, en los términos establecidos en tales
Acuerdos Comerciales; (b) los servicios provenientes de Estados con los cuales no exista
un Acuerdo Comercial pero respecto de los cuales el Gobierno nacional haya certificado
gue los Oferentes de servicios nacionales gozan de trato nacional, con base en la revision
y comparacién de la normativa en materia de compras y contratacion publica de dicho
Estado; y (c) a los servicios prestados por Oferentes miembros de la Comunidad Andina
de Naciones teniendo en cuenta la regulacion andina aplicable a la materia.

Los extranjeros con trato nacional que participen en el Proceso de Contratacion de
manera singular o mediante la conformacién de un proponente plural, podran definir en
su oferta si aplican la regla de origen aqui prevista (esto es, el compromiso de vincular
empleados y/o contratistas por prestacion de servicios colombianos en el porcentaje
definido por la entidad), o si optan por cualquiera de las reglas de origen aplicables
segun el Acuerdo Comercial o la normativa comunitaria que corresponda, en cuyo caso
deberan invocar la regla de origen respectiva en el FORMATO y adjuntar al mismo los
documentos que correspondan.

En aquellos casos en que no se indique en la oferta la regla de origen a aplicar, la Entidad
Estatal debera evaluar la oferta de acuerdo con la regla de origen aqui prevista, esto es,
el compromiso de vincular un porcentaje minimo de empleados y/o contratistas por
prestaciéon de servicios colombianos asociados al cumplimiento del objeto del contrato,
en el porcentaje definido por la entidad en el presente numeral.

2 Debido a la especialidad del contrato, en este Proceso de Contratacion para el otorgamiento de puntaje no habra bienes nacionales
relevantes y, por tanto, en todos los casos se otorgaré el puntaje de apoyo a la industria nacional a los Proponentes que se comprometan
a vincular durante el desarrollo del objeto contractual el porcentaje de empleados o contratistas por prestacion de servicios colombianos
de al menos el 40% del personal requerido para el cumplimiento del contrato.
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Nota 1: EL MINISTERIO verificara en la pagina Web de Colombia Compra Eficiente que
la certificacion que se establece en el literal (b) del articulo 2.2.1.2.4.1.3 del Decreto
1082 de 2015 se encuentre publicada en el evento que un Oferente Extranjero pretenda
recibir trato nacional de conformidad con el presente numeral.

En caso de que el documento de que trata el parrafo anterior no esté publicado en la
pagina Web de Colombia Compra Eficiente, el Oferente debera adjuntarlo en su Oferta,
en caso de no hacerlo no sera causal de rechazo de la Oferta, pero hara que el factor de
Apoyo a la Industria Nacional sea calificado con CERO (0) PUNTOS.

Dado que la Proteccién a la Industria Nacional es factor de evaluacion de las propuestas,
durante la ejecucidén del contrato el adjudicatario no podra modificar los porcentajes
totales de componente nacional ofrecidos en su propuesta, salvo circunstancias de fuerza
mayor, previamente comprobadas y calificadas como tal por EL MINISTERIO.

Habida cuenta de lo anterior, para el presente factor de escogencia, se otorgara un
puntaje, en los términos que se sefalan a continuacion:

FACTOR PROTECCION A LA INDUSTRIA NACIONAL
Puntaje posible en este factor = 10 puntos

SUBCRITERIO

1 CONDICIONES PUNTAIJE

El proponente, debe cumplir y ser:
1.

a) personas juridicas constituidas de conformidad con la
legislacién colombiana;

b) Sucursal de sociedad extranjera debidamente
registrada en Colombia, de acuerdo con lo previsto en el
Cédigo de Comercio, que
hayan acreditado la reciprocidad o la existencia de un | 10 puntos
acuerdo comercial vigente.

Y

2. A su vez, el representante legal del proponente, debera
diligenciar el Formato mediante el cual el proponente se
obliga a ejecutar el contrato con minimo el 40% de
personal colombiano vinculado bajo la modalidad de
contrato laboral y/o por prestacién de servicios, segun
corresponda.

SERVICIOS DE ORIGEN NACIONAL

Para la acreditacion del requisito 1, sefialado en la tabla anterior, se debera aportar para
la persona natural nacional, copia de la cédula de ciudadania, para la persona natural
extranjera documento que acredite su residencia en Colombia, y para las personas
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juridicas, el certificado de existencia y representacién legal o el que haga sus veces en
caso de ser extranjera, de acuerdo con las reglas previstas en este documento.

Nota 2: EL MINISTERIO OTORGARA EL PUNTAJE AQUI PREVISTO CUANDO EL
PROPONENTE ACREDITE LO SENALADO EN LAS CONDICIONES 1 Y 2 PARA EL FACTOR
PROTECCION A LA INDUSTRIA NACIONAL.

Nota 3: CUANDO EL PROPONENTE NO CUMPLA CON LAS CONDICIONES DESCRITAS,
NO OBTENDRA PUNTAJE POR ESTE SUBCRITERIO 1.

INCORPORACION DE COMPONENTE NACIONAL EN SERVICIOS EXTRANJEROS
(SIN TRATO NACIONAL) (SUBCRITERIO 2)

La entidad asignara cinco (5) puntos a los proponentes extranjeros sin derecho a Trato
Nacional que se comprometan a incorporar para la ejecucién del contrato mas del 90%
del personal de origen colombiano, a través del diligenciamiento del Formato
correspondiente.

Para recibir el puntaje por incorporacion de componente colombiano, la persona natural
o el representante legal de la persona juridica proponente, debe diligenciar el Formato
- Incorporacion de Componente Nacional en Servicios Extranjeros, en el cual manifieste
bajo la gravedad de juramento que incorporara en la ejecucion del contrato mas del
noventa por ciento (90%) de personal de origen colombiano, en caso de resultar
adjudicatario del Proceso de Contratacién.

El Formato - Incorporacién de Componente Nacional en Servicios Extranjeros
Unicamente debe ser aportado por los proponentes extranjeros sin derecho a trato
nacional que opten por incorporar personal colombiano.

NOTA 4: En caso de no cumplirse con las condiciones establecidas en el Subcriterio 1 o
en el Subcriterio 2, segun corresponda, el puntaje por el Factor de Apoyo a la Industria
Nacional sera de cero (0) puntos.

NOTA 5: Los puntajes previstos en los subnumerales 1 y 2 son excluyentes entre si, por
lo cual el Oferente debera optar por una sola alternativa para obtener el puntaje en este
factor de seleccién.

INCENTIVO POR PERSONAL CON DISCAPACIDAD - (1 punto)

Conforme a lo establecido en el Decreto 392 de 2018, para incentivar el sistema de
preferencias a favor de las personas con discapacidad, las entidades estatales deberan
otorgar el uno por ciento (1%) del total de los puntos establecidos en el pliego de
condiciones electrénico y anexo complementario, a los proponentes que acrediten la
vinculacién de trabajadores con discapacidad en su planta de personal, de acuerdo con
los siguientes requisitos:

1. El proponente o su revisor fiscal si llegaré a tenerlo, certificara el niumero total de
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trabajadores vinculados a la planta de personal del proponente o sus integrantes a la
fecha de cierre del presente proceso.

2. Acreditar el nUmero minimo de personas con discapacidad en su planta de personal,
de conformidad con lo sefialado en el certificado expedido por el Ministerio de Trabajo, el
cual debera estar vigente a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion.

Verificados los anteriores requisitos, se asignara el 1% del total de los puntos del pliego,
a quienes acrediten el nimero minimo de trabajadores con discapacidad, sefialados a
continuacion:

NUMERO TOTAL DE TRABAJADORES NUMERO MINIMO DE
DE LA TRABAJADORES CON
PLANTA DE PERSONAL DEL DISCAPACIDAD EXIGIDO
PROPONENTE
Entre 1y 30
Entre 31 y 100
Entre 101 y 150
Entre 151 y 200
Mas de 200

R WIN|F

A la propuesta que no ofrezca se le asignara cero (0) puntos para este factor de
seleccion.

INCENTIVO EMPRENDIMIENTO Y EMPRESAS DE MUJERES EN EL SISTEMA DE
COMPRAS PUBLICAS - (0.25 puntos).

Se otorgara el puntaje adicional de cero puntos veinticinco puntos (0.25) conforme lo
previsto por el articulo 2.2.1.2.4.2.15. del decreto 1860 de 2021, segun el cual:

“las Entidades también otorgaran un puntaje adicional de hasta el cero punto veinticinco
por ciento (0.25%) del valor total de los puntos establecidos en los pliegos de
condiciones 0 documentos equivalentes, a los proponentes que acrediten alguno de los
supuestos del articulo 2.2.1.2.4.2.14 del presente Decreto.

(...)
PARAGRAFO: Los incentivos contractuales para las empresas y emprendimientos de
mujeres no excluyen la aplicacién de los criterios diferenciales para Mipyme en el

sistema de compras publicas.”

A la propuesta que no ofrezca se le asignara cero (0) puntos para este factor de
seleccion.
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Nota 1: A cada proponente solo se le aplicard un criterio para efectos de la

aplicacion de este puntaje, asi cumpla con varios de éstos, por lo tanto, el puntaje

maximo a obtener en este factor es de 0,25 puntos.

Nota 2: Tratdndose de proponentes plurales, se otorgara el respectivo puntaje
siempre y cuando quien acredite esta condicién tenga una participacion igual o
superior al diez (10%) por ciento en dicha forma asociativa.

ARTICULO 2.2.1.2.4.2.14. Definicion de emprendimientos y empresas de
mujeres.

Con el proposito de adoptar medidas afirmativas que incentiven la participacion de las
mujeres en el sistema de compras publicas, se entenderan como emprendimientos vy
empresas de mujeres aquellas que cumplan con alguna de las siguientes condiciones:

1.

Cuando mas del cincuenta por ciento (50%) de las acciones, partes de interés o
cuotas de participacion de la persona juridica pertenezcan a mujeres y los
derechos de propiedad hayan pertenecido a estas durante al menos el Gltimo afio
anterior a la fecha de cierre del Proceso de Seleccién. Esta circunstancia se
acreditara mediante certificacion expedida por el representante legal y el revisor
fiscal, cuando exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o el contador,
donde conste la distribucion de los derechos en la sociedad y el tiempo en el que
las mujeres han mantenido su participacion.

Cuando por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de los empleos del nivel
directivo de la persona juridica sean ejercidos por mujeres y éstas hayan estado
vinculadas laboralmente a la empresa durante al menos el ultimo afio anterior a
la fecha de cierre del Proceso de Seleccion en el mismo cargo u otro del mismo
nivel.

Se entenderd como empleos del nivel directivo aquellos cuyas funciones estan
relacionadas con la direccién de areas misionales de la empresa y la toma de
decisiones a nivel estratégico. En este sentido, seran cargos de nivel directivo los
que dentro de la organizacién de la empresa se encuentran ubicados en un nivel
de mando o los que por su jerarquia desempefan cargos encaminados al
cumplimiento de funciones orientadas a representar al empleador.

Esta circunstancia se acreditarda mediante certificacion expedida por el
representante legal y el revisor fiscal, cuando exista de acuerdo con los
requerimientos de ley, o el contador, donde se seihale de manera
detallada todas las personas que conforman los cargos de nivel directivo

del proponente, el nimero de mujeres y el tiempo de vinculacién.
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La certificacion debera relacionar el nombre completo y el numero de
documento de identidad de cada una de las personas que conforman el
nivel directivo del proponente. Como soporte, se anexara copia de los
respectivos documentos de identidad, copia de los contratos de trabajo o
certificacion laboral con las funciones, asi como el certificado de aportes a
seguridad social del dltimo afo en el que se demuestren los pagos realizados por
el empleador.

PARAGRAFO. Respecto a los incentivos contractuales para los emprendimientos y
empresas de mujeres, las certificaciones de trata el presente articulo deben expedirse
bajo la gravedad de juramento con una fecha de maximo treinta (30) dias calendario
anteriores a la prevista para el cierre del procedimiento de seleccion. (Adicionado por el
Art. 3 del Decreto 1860 de 2021)

INCENTIVO MIPYMES - (0.25 puntos)

Se otorgara el puntaje adicional de cero puntos veinticinco puntos (0.25)
conforme lo previsto por el articulo 2.2.1.2.4.2.18. del decreto 1860 de 2021,
segun el cual:

"(..) las entidades sometidas al Estatuto General de Contratacion de la
Administracion Publica, teniendo en cuenta los criterios de clasificacion
empresarial, podran establecer puntajes adicionales para Mipyme. En ningtn caso,
estos podran superar el cero punto veinticinco por ciento (0.25%) del total de los
puntos establecidos en el pliego de condiciones.

PARAGRAFO 1. Para los efectos de este articulo, los criterios de clasificacion
empresarial son los definidos en el articulo 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015,
Unico Reglamentario del Sector Comercio, Industria y Turismo, o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya.

PARAGRAFO 3. Lo previsto en esta norma aplica sin perjuicio de lo dispuesto en
los Acuerdos Comerciales suscritos por el Estado colombiano, pero no rige en las
convocatorias limitadas que se realicen conforme a los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y
2.2.1.2.4.2.3 de este Decreto."

NOTAS GENERALES A LOS FACTORES PONDERABLES:

1. Atendiendo lo establecido en el articulo 58 del Decreto 2195 de 2022, al momento de
evaluar las ofertas, se reducira el dos por ciento (2%) de los puntos totales, de aquellos
oferentes que registren en el RUP multas o clausula penal en el Ultimo ano a la fecha de
presentacion de la oferta.
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En el evento de haber acudido ante la jurisdiccion de lo contencioso administrativo para
demandar el acto que impone la sancidn, el representante legal debera aportar
declaracién bajo la gravedad de juramento de dicha situacién, adjuntando los datos del
proceso.

2. La acreditacion de emprendimientos y empresas de mujeres, seran las establecidas
en el articulo 2.2.1.2.4.14 del Decreto 1082 de 2015 adicionado por el articulo 3 del
Decreto 1860 de 2021 o la norma que lo modifique o sustituya.

CRITERIOS DE DESEMPATE
1. Preferir la oferta de servicios nacionales frente a la oferta de servicios extranjeros.

Para los efectos del presente numeral, el proponente acreditara el origen de los servicios
mediante el diligenciamiento y suscripcién del FORMULARIO N© 1 - SERVICIOS DE
ORIGEN NACIONAL, asi como, la presentacién del Certificado de Existencia y
Representacion legal para persona juridica.

2. Preferir la propuesta de la mujer cabeza de familia. Su acreditacion se realizara en
los términos del articulo 2 de la Ley 82 de 1993 modificado por el articulo 1 de la Ley
1232 de 2008, o la norma que lo modifique, aclare, adicione o sustituya, es decir, la
condicion de mujer cabeza de familia y la cesacién de ésta se otorgard desde el
momento en que ocurra el respectivo evento y se declare ante un notario.

Para acreditar lo anterior, se debe presentar copia de la citada declaracién, la cual debe
ser expedida el dia del cierre del presente proceso de seleccion o dentro de los treinta
(30) dias calendario, anteriores a dicha fecha.

Igualmente, se preferird la propuesta de la mujer victima de violencia intrafamiliar, la
cual acreditara dicha condicion de conformidad con lo previsto en el articulo 21 de la
Ley 1257 de 2008 o la norma que lo modifique, aclare, adicione o sustituya, esto es,
cuando se profiera una medida de proteccion expedida por la autoridad competente. En
virtud del articulo 16 de la Ley 1257 de 2008 o la norma que lo modifique, aclare,
adicione o sustituya, la medida de proteccién la debe impartir el comisario de familia
del lugar donde ocurrieron los hechos y a falta de éste del Juez Civil Municipal o
Promiscuo Municipal, o la autoridad indigena en los casos de violencia intrafamiliar en
las comunidades de esta naturaleza. Para acreditar este requisito se debe presentar la
copia de la medida de proteccion respectiva.

Asi mismo se preferirda la propuesta de la persona juridica, en la cual participen
mayoritariamente mujeres cabeza de familia y/o mujeres victimas de violencia
intrafamiliar, para lo cual el representante legal o el revisor fiscal, si estd obligado a
tenerlo, diligenciara el “Formulario 2 - Participacion mayoritaria de mujeres
cabeza de familia y/o mujeres victimas de violencia intrafamiliar (persona
juridica)”, mediante el cual certifica, bajo la gravedad de juramento, que mas del 50%
de la composicién accionaria o cuota parte de la persona juridica o de la condicion de
su participacion en el caso de la persona juridica sin animo de lucro, esta constituida

por mujeres cabeza de familia y/o mujeres victimas de violencia intrafamiliar. Ademas,
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debera acreditar la condicidon indicada de cada una de las mujeres que participen en la
sociedad, aportando los documentos de cada una de ellas, de acuerdo con los dos
incisos anteriores.

Debido a que para el otorgamiento de este criterio de desempate se entregan
certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1581
de 2012, o la norma que lo modifique, aclare, adicione o sustituya se requiere que el
titular de la informacién, como es el caso de las mujeres victimas de violencia
intrafamiliar, diligencie el “"Formulario 9 - Autorizacion para el tratamiento de
datos personales” como requisito para el otorgamiento del criterio de desempate.

3. Preferir la propuesta presentada por el proponente que acredite en las condiciones
establecidas en la ley que por lo menos el diez por ciento (10%) de su ndmina esta en
condicién de discapacidad, de acuerdo con el articulo 24 de la Ley 361 de 1997 o la
norma que lo modifique, aclare, adicione o sustituya.

El proponente deberd acreditar el factor de desempate, asi:

(a) A través del diligenciamiento del “Formulario 3 - Vinculacién de personas en
condiciéon de discapacidad”, por el representante legal de la persona juridica o el
revisor fiscal, si estd obligado a tenerlo.

(b) Aportar el certificado expedido por el Ministerio del Trabajo a que hace referencia el
articulo 24 de la Ley 361 de 1997 vigente a la fecha de cierre del presente proceso de
seleccién, en el cual debe constar como minimo el porcentaje exigido en la citada
norma, de trabajadores con discapacidad con minimo un afio de vinculaciéon a la
empresa, o con el tiempo de vinculacién desde la constitucién de la persona juridica, si
la misma fue constituida con un periodo inferior a un afio.

4. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite la vinculacion en mayor
proporcion de personas mayores que no sean beneficiarios de la pensién de vejez,
familiar o de sobrevivencia y que hayan cumplido el requisito de edad de pension
establecido en la ley.

El proponente acreditara este factor de desempate, con la presentacién de siguientes
documentos:

(a) El “Formulario 4 -Vinculaciéon de personas mayores y no beneficiarias de la
pension de vejez, familiar o sobrevivencia - (Empleador - proponente)’,
suscrito por el representante legal de la persona juridica o el revisor fiscal, si esta
obligado a tenerlo, mediante la cual certificara bajo la gravedad de juramento el niumero
de trabajadores vinculados en la planta de personal del proponente y los demas datos
alli solicitados. Solo se tendrd en cuenta la vinculacion de aquellas personas mayores
gue no sean beneficiarias de la pension de vejez, familiar o de sobrevivencia, y que
hayan cumplido el requisito de edad de pension establecido en la ley, vinculadas con
una antigliedad igual o mayor a un afio, contada a partir del cierre del presente proceso
de seleccién. Para los casos de constitucion inferior a un afo contado a partir del cierre
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del presente proceso, se tendra en cuenta a aquellos que hayan estado vinculados desde
el momento de la constitucién de la persona juridica.

El tiempo de vinculacion en la planta referida, se acreditard con el certificado de
aportes a seguridad social del ultimo afo o del tiempo de constitucion de la persona
juridica, cuando su conformacion es inferior a un (1) ano, en el que se demuestren los
pagos realizados por el empleador.

(b) El “Formulario 4 A - Vinculacién de personas mayores y no beneficiaria de
pension de vejez, familiar o sobrevivencia (Trabajador)”, mediante el cual la(s)
persona(s) mayor(es) que no es(sean) beneficiario(os) de la pensién de vejez, familiar
o de sobrevivencia y que haya(n) cumplido el requisito de edad de pensidn establecido
en la ley, citada(s) anteriormente, certifica(n) bajo la gravedad de juramento dicha
situacién. Asi mismo, se debe adjuntar la copia del documento de identificacién del(los)
trabajador(es) que firma(n) este formulario.

5. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite, en las condiciones
establecidas en la ley, que por lo menos el diez por ciento (10%) de su némina
pertenece a poblacién indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o
gitanas.

El proponente acreditara este factor de desempate, con la presentacién de siguientes
documentos:

(a) El “Formulario 5 - Vinculacion de poblacion indigena, negra,
afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o gitanas”, suscrito por el representante
legal de la persona juridica o el revisor fiscal, si esta obligado a tenerlo, en el que se
certifique bajo la gravedad de juramento: (i) El nimero total de trabajadores vinculados
a su nomina a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion, y (ii) El nimero de
identificacion y nombre de los trabajadores que pertenezcan a poblacion indigena,
negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o gitanas, vinculados a la némina del
proponente, con una antigliedad igual o mayor a un afio, contada a partir del cierre del
presente proceso de seleccidn. Para los casos de constitucién inferior a un afio, contado
a partir del cierre del presente proceso, se tendra en cuenta a aquellos trabajadores,
gue hayan estado vinculados desde el momento de constitucion de la misma.

El tiempo de \vinculacionen la planta referida, de que trata el inciso
anterior, se acreditara con el certificado de aportes a seguridad social del ultimo
afio o del tiempo de su constitucién cuando su conformacion es inferior a un (1) afio,
en el que se demuestren los pagos realizados por el empleador.

(b) La copia de la certificacion del Ministerio del Interior, en la cual acredite que el
trabajador pertenece a la comunidad indigena, comunidades negras, afrocolombianas,
raizales, palenqueras, Rrom o gitanas en los términos del Decreto 2893 de 2011, o la
norma que lo modifique, sustituya o complemente.

Debido a que, para el otorgamiento de este criterio de desempate se entregan

certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1581
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de 2012, o la norma que lo modifique, aclare, adicione o sustituya, se requiere que el
titular de la informacion de estos datos, como es el caso de las personas que pertenecen
a la poblacién indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o gitanas,
diligencien el “Formulario 9 - Autorizacion para el tratamiento de datos
personales”, como requisito para el otorgamiento del criterio de desempate.

6. Preferir la propuesta de la persona juridica, en la cual participe o participen
mayoritariamente personas en proceso de reintegracion o reincorporacion.

El representante legal o el revisor fiscal, si estan obligados a tenerlo, diligenciara el
“Formulario 6 - Participacibn mayoritaria de personas en proceso de
reincorporacion y/o reintegracién (personas juridicas)”, por medio del cual
certificara bajo la gravedad de juramento que mas del 50% de la composicidén accionaria
0 cuotas partes de la persona juridica o de la condicién de su participacion en el caso
de la persona juridica sin animo de lucro, esta constituida por personas en proceso de
reintegracion y/o reincorporacién. Ademas, debera aportar alguno de los certificados
del inciso anterior, junto con los documentos de identificacidn de cada una de las
personas que estan en proceso de reincorporacion y/o reintegracion.

Debido a que, para el otorgamiento de este criterio de desempate se entregan
certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1581
de 2012, o la norma que lo modifique, aclare, adicione o sustituya, se requiere que el
titular de la informacién de estos datos, como es el caso de las personas en proceso de
reincorporacién o reintegracion, diligencien el “Formulario 9 - Autorizaciéon para el
tratamiento de datos personales” como requisito para el otorgamiento del criterio
de desempate.

8. Preferir la oferta presentada por una Mipyme, lo cual se verificara en los términos
del paragrafo del articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015 y lo dispuesto en el
presente documento. En este sentido, la acreditacién del tamafo empresarial se
efectuara diligenciando el “Formulario 7 - Acreditaciéon Mipyme”, mediante el cual
se certifique, que la Mipyme tiene el tamafio empresarial establecido de conformidad
con la Ley 590 de 2000 y el Decreto 1074 de 2015, o las normas que lo modifiquen,
sustituyan o complementen.

9. Preferir al oferente que acredite de acuerdo con sus estados financieros o informacion
contable con corte a 31 de diciembre del afio anterior, que por lo menos el veinticinco
por ciento (25%) del total de pagos fueron realizados a MIPYMES, cooperativas o
asociaciones mutuales por concepto de proveeduria del oferente, realizados durante el
ano anterior, para lo cual diligenciara el “Formulario 8-Pagos realizados a Mipymes,
cooperativas o asociaciones mutuales”.

11. Preferir las empresas reconocidas y establecidas como Sociedad de Beneficio e
Interés Colectivo o Sociedad BIC, del segmento MIPYMES, para lo cual se presentara el
certificado de existencia y representacién legal en el que conste el cumplimiento a los
requisitos del articulo 2 de la Ley 1901 de 2018, o la norma que la modifique o la
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sustituya y se acreditara la condicién de MIPYME en los términos del numeral 4.8.12.
Si después de aplicar los criterios anteriormente mencionados persiste el empate. Asi:

Uso de la herramienta LISTA ALEATORIA de la pagina
web www.random.org (link https://www.random.org/lists/) listando los nombres de
cada uno de los proponentes empatados y aplicando tres (3) veces la opcion
ALEATORIZAR vy quien resulte seleccionado en la tercera oportunidad, sera el ganador.
Para efectos de garantizar la transparencia en la aplicacién de este criterio de
desempate, este sorteo se realizara a través de la herramienta Microsoft Teams y a los
proponentes empatados se les compartira la diligencia para que puedan seguir la
aplicacion en la pagina con la cual se realiza el sorteo, previa convocatoria a través del
SECOP II. Asi mismo se solicitara el acompafiamiento de un funcionario de la Oficina de
Control Interno del MNISTERIO para que verifique la realizaciéon del mismo. Si todos los
proponentes empatados, por razones ajenas al MINISTERIO, no pueden conectarse a la
herramienta Microsoft Teams, se verificara el sorteo con los que se conecten que, en
todo caso, seran minimo dos. Esta diligencia se grabara y publicada en la plataforma del
SECOP II en el link del proceso.

NOTA 1. Los factores de desempate deberan aplicarse en armonia con los Acuerdos
Comerciales vigentes suscritos por Colombia. De esta manera, en el evento en que el
empate se presente entre ofertas cubiertas por un Acuerdo Comercial, se aplicaran los
factores de desempate que sean compatibles con los mencionados Acuerdos.

Sin perjuicio de la obligacion anterior, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y
la Agencia Nacional de Contratacién Publica - Colombia Compra Eficiente sefialaran en
un Manual o Guia no vinculante los lineamientos para la aplicacidon de los factores de
desempate en cumplimiento de un Acuerdo Comercial en la etapa de seleccion del
Proceso de Contratacion.

NOTA 2. Si el empate entre las propuestas se presenta con un proponente, bien o
servicio extranjero cuyo pais de origen no tiene Acuerdo Comercial con Colombia, ni
trato nacional por reciprocidad o con ocasidon de la normativa comunitaria, se dara
aplicacion a todos los criterios de desempate previstos en el presente numeral.

NOTA 3. Conforme con el articulo 18 de la Ley 1712 de 2014 vy los articulos 5 y 6 de
la Ley 1581 de 2012, EL MINISTERIO garantizara el derecho a la reserva legal de toda
aquella informacién que acredita el cumplimiento de los factores de desempate de: i) las
mujeres victimas de violencia intrafamiliar, ii) las personas en proceso de
reincorporacién y/o reintegracion vy iii) la poblacién indigena, negra, afrocolombiana,
raizal, palenquera, Rrom o gitana.

En armonia con lo anterior, en la plataforma del SECOP II no se publicard para
conocimiento de terceros la informacion relacionada con los factores de desempate de
personas en procesos de reincorporacion o reintegracion o mujeres victimas de violencia
intrafamiliar o la poblacion indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom
o gitana, puesto que su publico conocimiento puede afectar el derecho a la intimidad
de los oferentes o de sus trabajadores o socios o accionistas.
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NOTAS A TENER EN CUENTA:

Todos aquellos documentos necesarios para acreditar los criterios de desempate no son
subsanables, por lo que los mismos deben ser aportados por los Proponentes desde la
presentacién de la oferta. No obstante, pueden ser aclarados o ser objeto de
explicacion. Por lo anterior, no podran allegarse con posterioridad a la fecha del cierre,
y en el evento que se alleguen, no seran tenidos en cuenta por parte del MINISTERIO.

La omision de la informacién y/o documentacion requerida para efectos de los criterios
de desempate, no restringe la participacion del proponente, ni es causal de rechazo de
propuesta.

Si el empate entre las propuestas se presenta con un proponente extranjero, cuyo pais
de origen tenga Acuerdo Comercial con Colombia o trato nacional por reciprocidad, no
se aplicaran los criterios de desempate de los numerales establecidos para el efecto.

Si el empate entre las propuestas se presenta con un proponente extranjero cuyo pais
de origen no tiene Acuerdo Comercial con Colombia, ni trato de reciprocidad, se dara
aplicacion a todos los criterios de desempate previstos en el presente numeral.

Los proponentes deben tener en cuenta el diligenciamiento y firma de los formatos
establecidos para tal fin entre otros

LA OMISION DE LA INFORMACION REQUERIDA PARA APLICAR LOS CRITERIOS
DE DESEMPATE, NO SERA SUBSANABLE POR SER CRITERIO DE DESEMPATE,
POR LO QUE, LA NO PRESENTACION DE LOS FORMULARIOS Y SOPORTES
RESPECTIVOS, GENERARA LA INAPLICACION DEL CRITERIO
CORRESPONDIENTE.

9. ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

De acuerdo con el articulo 2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082 de 2015, se entiende por
riesgo el evento que puede generar efectos adversos y de distinta magnitud en el logro
de los objetivos del proceso de contratacién o en la ejecucidon de un contrato. Anexo
Matriz de Riesgos.

10. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS

De conformidad con los articulos 2.2.1.2.3.1.2, 2.2.1.2.3.1.7, 2.2.1.2.3.1.8,
2.2.1.2.3.1.12 a 2.2.1.2.3.1.17 del Decreto 1082 de 2015 y atendiendo la naturaleza
del contrato como las obligaciones del mismo, el futuro arrendatario debera constituir a
favor del MINISTERIO en calidad de asegurado y beneficiario, en los términos
establecidos en la normatividad vigente, una garantia que podra consistir en una pdéliza
de seguro expedida por una compafia de seguros legalmente establecida en Colombia,
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correspondiente a la pdliza de cumplimiento teniendo como beneficiarias a las Entidades
Estatales o garantia bancaria expedida por un banco local, o las demas garantias
legalmente establecidas, que incluya:

RIESGO A

AMPARAR PORCENTAIJE VIGENCIA
10% del valor total de cada
periodo contractual incluido
IVA. Debera constituirse por cada
El valor de cada periodo | periodo contractual y
CUMPLIMIENTO contractual se determina | prorrogarse asi

conforme a lo dispuesto en el | sucesivamente hasta la
numeral denominado VALOR | terminacién del plazo de
DEL CONTRATO (Cada | ejecucién del contrato.
periodo equivale a un afo de
ejecucion del contrato).

5% del valor del contrato de
arrendamiento incluido IVA
El valor de cada periodo
RESPONSABILIDAD | contractual se determina
CIVIL conforme a lo dispuesto en el
EXTRACONTRACTUAL | numeral denominado VALOR
DEL CONTRATO (Cada
periodo equivale a un afo de
ejecucion del contrato).

Deberd constituirse por cada
periodo contractual y
prorrogarse asi
sucesivamente hasta la
terminacion del plazo de
ejecucion del contrato.

NOTA 1: Para efectos de las garantias del contrato se establecen para las
verificaciones correspondientes periodos contractuales que se determinan
conforme a lo dispuesto en el numeral denominado PLAZO DE EJECUCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y denominado VALOR DEL CONTRATO (cada
periodo equivale a un afio de ejecucién del contrato y su valor corresponde al
determinado para ese afio de ejecucion).

NOTA 2: Las garantias que amparen cada uno de los periodos contractuales
(cada afo de ejecucion del contrato) siguientes al primero, deberan constituirse
y entregarse con una anticipacién no menor de sesenta (60) dias anteriores de
su iniciacion.

NOTA 3: Si el garante de un periodo contractual decide no continuar

garantizando la Etapa del Contrato o periodo contractual subsiguiente, debe
informar su decision por escrito al Contratante, seis (6) meses antes del
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vencimiento del periodo contractual garantizado. Este aviso no afecta la garantia
del Periodo Contractual en ejecucién. Si el garante no da el aviso con la
anticipacion mencionada y el contratista no obtiene una nueva garantia, queda
obligado a garantizar la Etapa del Contrato o el Periodo Contractual subsiguiente.

11. ANALISIS DE LOS ACUERDOS COMERCIALES

De conformidad con el documento de “Manual para el manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de  Contratacién”, publicado en el Portal
http://www.colombiacompra.gov.co/es/colombia-compra-eficiente, no todas |las
contrataciones de las Entidades Publicas sujetas al Estatuto General de Contratacion lo
estan también a las obligaciones derivadas de los Acuerdos Comerciales.

Entidad Excepcién Proceso de
Acuerdo Comercial Estatal Umbral . Contratacion
. . aplicable .
incluida cubierto
Alianza Ch’ilg S? S? S? No
Pacifico Mex,|co S! S! S! No
Peru Si Si Si No
Canada Si Si Si No
Chile Si Si Si No
Corea Si Si Si No
Costa Rica Si Si Si No
Estados Unidos Si Si Si No
Estados AELC Si Si Si No
México Si Si No Si
Tridngulo El Salvador S? S? No S?
Norte Guatemala S! S! No S!
Honduras Si Si No Si
Unidn Europea Si Si Si No
Israel Si Si Si No
Reino Unido e Irlanda del Norte |Si Si Si No
Comunidad Andina Si Si No Si

12.SUPERVISION

De conformidad con lo establecido en la Resolucidon Ministerial N° 3861 de 2015, y
teniendo en cuenta las funciones desarrolladas, establecidas en el Manual de Funciones
de la Entidad, EL MINISTERIO ejercera la supervision del contrato de arrendamiento a
través del COORDINADOR GRUPO ADMINISTRATIVA o quien haga sus veces, quien
verificara el cumplimiento de las actividades contratadas si a juicio de la entidad se
requiere interventoria conforme a la especialidad o complejidad, se adelantaran las
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acciones administrativa para el efecto. Asi mismo, tendrd la obligacién se suscribir el
acta de inicio del contrato de arrendamiento.

13. TERMINACION ANTICIPADA

El contrato de arrendamiento se podra dar por terminado por la ocurrencia de uno de
los siguientes eventos:

1.
2.
3.
4,
5.
6.

Por pérdida de la autorizacion como operador de la zona franca permanente.
Por terminacion de la declaratoria de la zona franca permanente.

Por cumplimiento del objeto del contrato de arrendamiento.

Por declaratoria de nulidad del contrato de arrendamiento.

Por mutuo acuerdo de las partes.

Por las demas causales contempladas en la ley.

e DECLARATORIA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS
MANUEL CARVAJAL SINISTERRA RESOLUCION 0835 DE 1994.

e ANEXO TECNICO Y DOCUMENTACION ADJUNTA:

CERTIFICADOS DE TRADICION Y LIBERTAD.

ESCRITURAS PUBLICAS DE PROPIEDAD DE LOS INMUEBLES.

PLANOS PREDIOS PALMASECA.

NORMAS URBANISTICAS DE PALMIRA.

INFORME VALORACION ZONA FRANCA PALMASECA.

DOCUMENTO DE ESTADO JURIDICO DE LOS PREDIOS.

ANALISIS TECNICO DEL CANON.

ESTUDIO COSTOS DE INVERSION.

. ANALISIS DE AREAS Y RENTAS PALMASECA.

e MATRIZ DE RIESGOS.

Elabordé: Ibeth Liliana Pifieros Rodriguez - Grupo Administrativa
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